77. L
l1. Ust hakk
IIl. Kaynak hakki

Oturma hakk

Yukandaki irtifak haklardan han-
gisi mirasgilara geger?

A) Yalmzli

) Yalmz |l
) Yalmz il
) lvell
)

Fve lll

mo Qo

(2015-idari Yargi. Hakimlik.)

Cevap: Oturma ve intifa hakki gahsa
siki sikiva badli sahsa kaim irtifak hakla-
ri arasinda yer alr. Bu irtifak haklari
baskasina devredilemez ve mirasgilara
gegmez. Intifa ve oturma hakki digindaki
kisisel irtifaklar "kigiye badh" olarak kuru-
labilecekleri gibi devredilebilir ve miras-
cilara gecebilir tarzda da kurulabilir. Bu
irtifak hak|arma “duzens;z Kigisel irtifak-
lar" da denir’.

7 OGUZMAN/SELIGHOKTAY OZDEMIR, s.781

78. Anin, Mugla'nmin Fethiye ilgesinde
butupan vyazllk evinin bahgesine
komsusu B tarafindan slrekli ¢dp
dékiimekte ve c¢oplerle kaplanan
bahge kullanilamaz bir duruma
gelmektedir,

Bu olaya gbre, agsadidaki ifade-
lerden hangisi yanhstir?

A) Bu olayda, A'nin zilyedi ve mali-
ki oldugu yazlik evine yonelik bir
saldin bulunmaktadir.

B} B'nin filine kargi, A'nin zilyetlik
davalar yolu ile korumadan ya-
rarlanmas| mimkandar.

C) A, B'ye kars zilyetlik davatarin-
dan olan geri verme davasini

acabilir.
D) A'nin, zilyetligin idari yoldan ko-
runmast yoluna bagvurmasi

mimkind@r, bunun igin Fethiye
Kaymakamina bagvurmalidir.

E) A, bu olayda taginir davasi
agamaz.

(2012-Avukatlar igin idari
Yargi Hakimlik)

Cevap: A'nin maliki ve zilyedi oldudu
tasinmaz Uzerinde B tarafindan gergek-
lestiriten fiil zilyetlige saldin olarak de-
gerlendirilebilir. Bu sebeple A'nin zilyet-
lige yonelik yapilan saldirlardan korun-
maya dair hukuki yollara bagvurulabilir.
Bu durumda A; taginir davas| agamaz.
Zira taginir davasinin konusunu sadece
taginir mallar olugturur. Ote yandan
A'nin yazlik evinin Uzerindeki zilyethgi
gasp edilmedigine gbre geti verme da-
vasl da acamaz. Bu bagvuru yoliara
arasinda zilyetligin idari yollardan ko-
runmast da yer almaktadir. Idari yoldan
korunma istemi Kaymakamilida yapihir.
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Zilyetlije konu mal zilyedin elinde bu-
lundugu slirece geri verme davasi agl-
lamaz.

79. Asadidaki durumlarin hangisinde
iyi niyet tam olarak korunmakta-
dir?

A) Riza digi elden ¢ikmig olan es-
yanin pazardan, agik arttirma-
dan veya benzeri esya satan bir
yerden alinmasinda

B) Zilyet yardimeisindan ayni hak
kazanilmasinda

C) Emin sifatiyla zilyetten esyanin
ariyet olarak alinmasinda

D) Para ve hamiline yazili senetle-
rin kazanilmasinda

E) Emin sifatiyla zilyetten alacak
hakki kazaniimasinda

(2010-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Zilyet, iradesi disinda elinden
¢ikmig olsa bile, para ve hamile yazil
senetleri iyiniyetle edinmis olan kimseye
kargt tasinir davasi agamaz (TMK
m.990). Bu hikkimden anlagilacag tize-
re para ve hamiline yazili senetlerin ka-
zanilmasinda iyiniyet tam olarak korun-
maktadir.

80. A'nin zilyetliginde bulunan tarlanin
bir kismina komsusu B, ekin ekmis-
tir.

Buna gobre, agagidaki ifadelerden
hangisi dogrudur?

A) A, bu durumu 6gdrenmesinden
itibaren 3 ay iginde zilyetlige
saldiriya iliskin davayi agabilir.

B) A, béyle bir durumda saldir se-
bebinin énlenmesine iliskin da-
vayl asliye hukuk mahkemesin-
de acabilir,

C) A, bu durumu 6grenmesinden
itibaren 60 gunlik sire icinde
kaymakama basvurarak B’nin
ektigi ekinlerin ortadan kaldiril-
masini isteyebilir.

D) Kaymakam kendisine miiracaat-
ta bulunulmamis olsa bile, re-
sen sorusturma baslatarak sal-
dirty1 def edebilir.

E) A, bu durumu ve faili 6grenme-
sinden itibaren 2 ay iginde zil-
yetlidin gaspindan geri verme
davasi acabilir.

{2006-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Zilyetligin idari yoldan korunmasi
sadece “tasinmazlar” hakkinda séz konu-
sudur. Buna gore, bir taginmaza zilyet
bulunan kimse, bu taginmaza saldirida
bulundugdu takdirde, tasinmazin bulundu-
gu yerin kaymakam veya valisine bagvu-
rarak saldirnin men'ini isteyebilir (3091
sayih Taginmaz Mal Zilyetligine Yapilan
Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun
m.1). Idari yoldan korunmanin istenebil-
mesi igin, zilyedin saldiryi 6grendigi tarih-
ten itibaren 60 gin iginde ve her halde
saldirmin gergeklestigi tarihten itibaren 1
yil icinde vali veya kaymakama basvur-
mus olmasi sarttir. idari makamin re'sen
sorugturma acgabildigi, kamu hukukuna
tabi tasinmaz mallar ve Devlet'in hikiim
ve tasarrufuna tabi yerlere saldin veya
midahalelerde siire s6z konusu degildir.
Zilyedin bagvurdugu vali veya kaymakam
on bes giin iginde gerekli sorusturmayi
yaptirmak zorundadir.

318



Esya Hukukunun Konusu / Ayni Haklar / Ayni Haklara Hakim Olan Prensipier / Zilyetlik Kavrami
Zilyetligin Korunmasi / Zilyetilk Karinesi / Zilyetligin Jadesi

Sorugturma sonunda, bagvuranin zilyet-
ligi ve saldinnin mevcudiyeti saptanirsa,
saldin durdurulur ve taginmaz zilyede
teslim edilir. Bagvurulacak makam, ta-
sinmaz mal merkez ilge sinirlan iginde
ise, il valisi veya gorevlendirecedi vali
yardimeist, diger ilgelerde ise kayma-
kamlar tarafindan bu saldire veya mida-
halenin énlenmesine karar verilir. Idari
makamlarin bu konudaki kararlari, idari
yargl yolu aglk olmak {izere, kesindir.
Ancak acik olan yazi ve hesap hatalan
karar veren yetkili makamca kendiligin-
den dlzeltilir. Verilen kararlara karsi ida-
ri yargiya bagvurmalarda ylritmenin
durduruimas| karan veritebilir. Bagvuru
sirasinda, ftaraflar arasindaki taginmaz
mai anlagsmaziig: hakkinda mahkemece
ihtiyati tedbir karari veriimis veya anlag-
mazilk dava konusu yapiimigsa bu Ka-
nun hikimieri uygulanmaz. Bu kararlar,
zilyedin siz konusu taginmaz {zerinde
hak sahibi oldugu anlamina gelmez. Ta-
sinmaz mal fizerinde Ustlin sayilabilecek
bir hakki bulundugunu iddia edenlerin
adii yargi onuna bagvurma haklan sak-
hdir. ¢ .

81. Asagidaki ilkelerden hangisi ayni
haklarin sadece mevcut ve fer-
den belirlenmis olan egya (ze-
rinde kurulmasini dngdriir?

A} Sinirli sayi ve tipe baglilik ilkesi
B) Zaman agimina ve hak diglirt-
¢ slireye bagh olmama ilkesi

C) Belirlilik ilkesi
D} Agiklik ilkesi
E) Glvenin korunmasi ilkesi

(2010-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Belirilik ilkesi ayni haklarn
mevcut ve ferden belirtlenmig olan egya
tzerinde kurulmasim ongdrir. Bu ilke
uyarnca ayni haklar belirsiz b;r esya top-
lutugu Uzerinde kurulamaz, *

82, Zilyetligin geri verilmesiyle ilgili
asagidaki ifadelerden hangisi
yanhstir?

A) Kot niyetli haksiz zilyet, mala
vermis oldugu zarar ve hasar-
dan her hal ve sartta kusursuz
sorumiudur.

B) lyi niyetli haksiz zilyet, mall ba-
gislamigsa geri verme yiki-
miinden kurtulur.

C) Iyl nivetli zilyedin geri verme
borcu konusunda Medeni Ka-
nun'daki dlzenlemenin amact
hukuki gérintige glivenin (iglem
givenliginin} sadlanmasidir.

D) fyi niyetli zilyet elde ettigi seme-
releri tazmin etmekle yukimld
degildir.

E) lyi niyetli zilyedin elde ettigi se-
mereler, yapt§l giderler sebe-
biyle dogan alacaklarina mah-
sup edilir.

(2006-idari Yargt Hakimlik)

Cevap: Zilyedin iade yukimidlig “iyini-
yetli” olup olmamasina gdre farkli sekil-
dedir.

lyiniyetli Zityedin Sorumlulugu: lyiniyetle
zilyedi bulundugu seyi, karineyle mevcut
hakkina uygun sekilde kullanan veya
ondan yararlanan zilyet, o seyi geri ver-
mekle yikimid oldugu kimseye kargi bu
ylizden herhangi bir tazminat ddemek
zorunda degildir. lyinivetli zilyet, seyin
kaybedilmesinden, yok clmasindan veya
hasara ugramasindan sorumiu olmaz.
Zilyedin elde ettigi Grinler, yaptidi gider-
ler sebebiyle dojan alacaklarna mah-
sup edilir (TMK m.994/f.3). fyiniyetli zil-
yet, seyin geri verilmesini isteyen kim-
seden, sey icin yapmis oldufu zoruniu
ve yararll gidederin kendisine &denme-
sini isteyebilir ve bunlar &deninceye ka-
dar seyi geri vermekten kaginabilir, yani
o seyi “alikoyma hakki'na sahiptir. Diger
giderler (liks giderler) igin tazminat is-
teminde bulunamaz.
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Kendisi tarafindan o seyle birlestirilen ve
zararsizca ayrilmast mimkin bulunan
eklemeleri o seyi geri vermeden 6nce
ayirp alabilir. Sayet geri vermeyi talep
eden, liks giderlerin karsihigini ddemeyi
teklif ederse, bu takdirde zilyet ayirabile-
cegi itks giderleri aymp alamaz, giderle-
rinin karsiligini kabule mecburdur (TMK
m. 994/4.2}Masraflara ornek olarak, bir
evin bozulan elekfrik tesisatini onarmak
zorunlu gider; camlfarin ahsap dogram-
dan pvc olarak de§istirmek yararli gider;
evin igin jakuzi yaptirmak ise liks gider
sayilabilir. lyiniyetli Olmayan (Kottniyetii)
Zilyedin Sorumlulugu: lyiniyetii olmayan
zilyet, zilyet olma hususunda bir hakk
bulunmadigint bilen veya gerekli dikkat
ve Gzeni gdstermekle bunu bilebilecek
olan zilyettir. lyiniyetli olmayan zilyet, geri
vermekle ylkimli oldugu seyi haksiz ali-
koymus olmasi ylziinden hak sahibine
verdigi zararlar ve elde ettiji veya elde
etmeyi ihmal eyledigi Grinler karstiginda
tazminat Gdemek zorundadir. lyiniyetli
olmayan zilyet esyay! zilyetiigine gegirdigi
durumu ile geri verir, Esyanin yok olmasi
veya hasara uframasindan, kusuru ol
masa bile sorumludur. lyiniyetli olmayan
zilyet, seyi kime geri verecegini bilmedigi
slrece ancak kusuruyla verdidi zararlar-
dan sorumiu olur (TMK m.9954.3). Bu
nedenle A secenedindeki ifade hatalidir.
Aynca, kotiniyethi zilyet malda gercekie-
secek kayip ve hasarlarin, zilyetik geri
vermeyi talep edenin zilyetliginde kalrmug
oisaydi da gergeklesebilecek oldugunu
ispat ederse, bu zarardan sorumiu olmaz.
Ornegin, kéttniyetli zilyedin evinde cikan
yanginda mal yansa zilyet bunun degerini
tazmin edecektir. lyiniyetli olmayan zilyet,
seyin geri verilmesini isteyen kimseden
ancak zorunlu giderlerini, yani o kimse
i¢in de yapilmasi zorunlu olan harcamala-
n talep edebilir, faydall ve liks giderlerini
isteme hakki yoktur. Fakat bunlari, esya-
ya zarar vermemek kosuluyla sékip ala-
bilecegi kabul edilmektedir. Zaruri mas-
raflan isteyebilirse de, bunlar igin alikoy-
ma hakkl taninmarustir. <5 oa s

83. Zilyetligin idari yoldan korunma-
siyla ilgili agagrdaki ifadelerden
hangisi yanhistir?

A) Tirk hukukunda zilyetfigin idari
yoldan korunmasi yainiz tasin-
mazlar igin getirilmig bir imkan-
dir.

B) Zilyethigin idari yoldan korunma-
81 igin basvurulacak makam, te-
cavlze ugrayan mal, merkez il-
¢e sirurlare igindeyse il valisi, di-
ger ilgelerde ise kaymakamdir.

C) Zilyetiigin idari yoldan korunma-
sl i¢in verilen kararlar, idari yar-
g1 yolu agik olmak (zere kesin-
dir; ancak agik olan yazi ve he-
sap hatalan karari veren ma-
kam tarafindan kendiliginden
dizeltilebilir.

D) Yetkili idari makam tarafindan
verilmis bir dnleme karan bu-
unsa bile, anlagmaziiga iligkin
dava agilmadan, adli mahkeme-
ler tarafindan ihtiyati tedbir ka-
rar verilebilir,

E) Kendisine bagvurulan makamin
zilyetlige tecavizle ilgili olarak
verdigi idari karar, bagvuru ko-
nusu mal Uzerinde Ustin say-
labilecek bir hakki bulundugunu
iddia edenlerin adli yargiya bas-
vurma haklarini engellemez,

(2005-idari Yargr Hakimlik)

Cevap: Zilyetlidin idari yoldan korunmasi
sadece “tasinmazlar’ hakkinda stz konu-
sudur. Buna gore, bir taginmaza zilyet
bulunan kimse, bu taginmaza saldinda
bulundugu takdirde, taginmazin bulundu-
gu yerin kaymakam veya valisine basvu-
rarak saldinnmin men'ini isteyebilir (3091
saylll Taginmaz Mal Zilyedligine Yapilan
Tecavizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun
m.1). idari yoldan korunmanin istenebil-
mesi igin, zilyedin saldiny 6grendigi tarih-
ten itibaren altmus gtin iginde ve her
halde saldirnin gergeklestigi tarinten iti-
baren bir yil iginde vali veya kaymakama
basvurmus clmasi sarttir.
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Idari makamin re'sen sorugturma aca-
bildigi, kamu hukukuna tabi tasinmaz
mallar ve Devlet'in hikim ve tasarrufu-
na tabi yerlere saldin veya midahale-
lerde slre s6z konusu degildir. Zilyedin
bagvurdugu vali veya kaymakam on besg
gin icinde gerekli sorusturmayr yaptir-
mak zorundadir. Sorugturma sonunda,
bagvuranin zilyetligi ve saldinnin mev-
cudiyeti saptanirsa, saldin durdurulur ve
taginmaz zilyede teslim edilir. Bagvuru-
lacak makam, taginmaz mal merkez ilce
sinitlart iginde ise, il valisi veya gdrev-
lendirecedi vali yardimcisi, diger igeler-
de ise kaymakamlar tarafindan bu sald)-
n veya midahalenin &nlenmesine karar
verilir. idari makamlarin bu konudaki ka-
rarlari, idari yargs yolu agik olmak Uzere,
kesindir. Ancak agik olan yazi ve hesap
hatalan karar veren yetkili makamca
kendiliginden duzekilir. Verilen kararlara
kargt idari yargiya bagvurmalarda yi-
ritmenin durduruimast karar verilebilir,
Basvuru sirasinda, taraflar arasindaki
tasinmaz mal anlasmazlidl hakkinda
mahkemece ihtiyati tedbir karan verilmis
veya anlagsmazlik dava konusu yapil-
mussa bu Kanun hitkiimleri uygulanmaz.
Bu kararlar, zilyedin stz konusu tagin-
maz Gzerinde hak sahibi oldugu anlami-
na gelmez. Tasinmaz mal {izerinde (s-
tiin sayilabilecek bir hakki bulundugunu
iddia edenlerin adli yargl yoluna bag-
vurma haklar sakhdir. <

-
3091 saytlt Tasinmaz Mal
Zilyetligine Yopilan Teca-
viizlerin Onlenmesi Hak-
kindaki  Kanunun 13,
maddesinde yer alan “Bu Kanuna gére
idari yargr merciferine basvurularda yt-
riitmeyi durdurma karan” verilemez.
ha'kmﬁ Anayasa Mahkemesi tarafindan
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84. A, C'de bulunan bilgisayar, B'ye
malin C de oldugunu belirterek ki-
ralamistir,

Buna gdre agafdidaki ifadelerden
hangisi dogrudur?

A) B, bilgisayarin asli zilyetligini
zilyetligin havalesi yoluyla ka-
zanmistir.

B) B, bilgisayarin asli zityethigini ki-
sa elden teslim yoluyla kazan-
mistir.

C) B, bilgisayarn fer'i zilyetligini
zilyetligin havalesi yoluyla ka-
zanmisiir,

D) B, bilgisayann asli zilyetligini
hitkmen teslim yoluyla kazan-
mistir,

E) B, bilgisayann zilyetligini kaza-
namamisgtir.

(2005-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: B, bilgisayann feri zilyetligini
zilyetligin havalesi yoluyla kazanmustir.
Esya Uzerinde dolayh zilyet olan konu-
munda bulunan kimsenin dolayli zilyetli-
gini bir bagkasina devretmesine zilyetli-
gin havalesi denir. Nakledilecek zilyetli-
gin mutlaka asli zilyetlik olmasi gerek-
mez. Feri zilyetlikte zilyetligin havalesi
yoluyla devredebilir. Zilyetligin havalesi
icin devreden ile devralan arasinda bu
konuda anlagma yapilmug olmasi yeter-
lidir. Fakat bu naklin dolaysiz zilyede
karsi hiikiim ifade edebilmesi naklin ona
zilyetligi nakleden veya dogrudan zilyet
tarafindan bildirimesine baghdir. Bu bil-
dirim sekle tabi degildir. Dolaysiz zilyet,
eski zilyede karsl ileri surebilecedi defi-
leri, yeni zilyede karsi da ileri sirerek
esyayi teslimden kaginmasi mumkindlr
(TMK m.979/1.3). Bir seyde malik sifatiy-
la zilyet olan asli, digeri feri zilyettir
(TMK m.974). Omegin bir tagimir maliki
olan kimse (A) asli zilyet buna karsilik
kiraci (C) ise feri zilyettir. Feri zilyetiik
olmaksizin asli zilyetlik sifatt glindeme
gelmez. Bu nedenie feri zilyetlik yoksa o
kimse asil znlyettir ve malik sifatiyla zil-
yettir. ? d
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85. A, bilgisayarini B'ye kullanmasi igin
vermistir. Borglarini édemekte glig-
Itk ceken B, bilgisayan, A'va haber
vermeden ve yetkisiz olarak C'ye
satmig ve teslim etmigtir. Bundan
bir stire sonra A, bilgisayar ivi bir
fiyat veren D'ye satmig ve bilgisa-
yari B'de oldugunu da belirtmistir.

Olayla ilgili asagidaki ifadelerden
hangisi dogrudur?

A) C, bilgisayarin feri zilyetligini
hilkmen teslim yoluyla kazan-
mistir.

B) D, bilgisayarin
hikmen teslim
mistir.

C) D, biigisayarin asli ziiyetligini
Zilyetligin havalesi yoluyla ka-
zanmigtiy.

D) B, bilgisayarin asii zilyetligini
devren kazanmstir.

E) D, bilgisayarin ashi zilyetfigini
kazanamamistir.

(2003-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Esya Uzerinde dolaylt zilyet ko-
numunda bulunan kimsenin dolayh zil-
yetligini bir bagkasina devretmesine zil-
yetlidin havalesi denir. Nakledilecek zil-
yetligin mutlaka asli zifyetlik olmasi ge-
rekmez. Feri zilyetlikte zilyetligin havale-
si yoluyla devredebilir. Ornegin B’ye ki-
ralanan evin daha sonradan C'ye satl-
mas| halinde C dolayli zilyetligi zilyetligin
havalesi yoluyla kazanmis olur. Zilyetli-
din havalesinde dolaysiz zilyedin rizasi
aranmaz. Devreden ile devralan arasin-
da bu konuda anlasma yapilmis olmas|
yeterlidir. Fakat bu naklin dolaysiz zilye-
de kars: hikim ifade edebilmesi naklin
ona zilyetligi nakleden veya dogrudan
zilyet tarafindan bildirilmesine bagldir.
Bu bildirim gekle tabi degildir. Dolaysiz
zilyet, eski zilyede karst ileri siirebilecegi
defileri, yeni zilyede karsi da ileri stirerek
esyay! teslimden kaginmasi mimkundiir
(TMK m.979/.3).

asli zilyetligini
yoluyla kazan-

Somut olayda zilyetlik havalesinde zil-
yetiidin devredilmesinde zilyetligi dev-
retmek isteyen Kisinin dolayl zilyedi ol-
masi gerekir. Ancak érnekie oldugu (ze-
re bilgisayar C've satilip, devredilmistir,
Bu sebeple A'nin zilyetligi sona ermistir.
A zilyeti oimadigindan D'de asli zilyetli-
gini kazanamarmugtir. ..o §

86. |. Fiili hakimiyeti saglayacak arag-
larin teslimi

if. Hilkmen teslim

I, Zilyetligin havalesi

V. Tesiim yerine gegen sézlesme

V. Emtiayl temsil eden senetlerin
teslimi

Yukandaki zilyetligin nakli yolila-
rindan hangileriyle esya lizerinde
dolayl zilyetfik saglanir?

AL llve 1l ByLliveV
C)l, VveV Dili, i ve V
E)il, N, IV, v

(2002-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: Bir mal veya hak Uzerinde fiili
hakimiyetini dogrudan dofruya siirdiren
kimse dolaysiz, bagka bir kigi aracihgiyla
kullanan kimse ise dolayll zilyettir (TMK
m.975). Ornegin evini kiraya vermis olan
bir kisi ile kirac1 arasindaki ifigkiyi dikkate
alirsak; ev sahibi dolayl, kiraci ise do-
laysiz zilyettir. Zira kira sézlesmesine
konu taginmazi dogrudan dogruya kul-
lanan kiracidir. Dolayl zilyetlik saglanan
Zilyetlik devir yollari sunlardir;

a. Hiikmen Teslim: Bir glnci kisi ve-
ya zilyetligi devredenin ¢zel bir hukukj
sebebe dayall olarak esyanin dolaysiz
zilyedi olarak kalmaya devam ettigi hal-
lerde hukmen teslimden séz edilir, Or-
nedin A evini B'ye satip tapuda onun le-
hine tescil yapmis olmasina karsin
onunla anfagarak 6 ay daha evde kiract
olarak oturma konusunda anlasmissa, B
evin zilyetliini hikmen teslim yoluyla
kazanmig sayilwr.
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Benzer sekilde A, B'den satin aldidi el-
biseyi Uzerinde degisiklik yapimas! igin
B'ye birakmigsa, A, elbisenin zilyetligini
hilkmen tesiim yoluyla kazanmisiir,

b. Zilyetligin Havalesi: Esya lzertinde
dolayll zityet konumunda butunan kim-
senin dolayh zityetligini bir bagkasina
devretmesine zilyetligin havalesi denir.
Nakledilecek zilyetligin mutlaka asli zil-
yetlik olmasi gerekmez. Feri zilyetlikte
zilyetligin havalesi yoluyla devredebilir.
Ornegin B'ye kiralanan evin daha son-
radan C'ye satiimasi halinde C dolayl
zilyetligi zilyetligin havalesi yoluyla ka-
zanmig olur. Zilyetiigin havalesinde do-
laysiz zilyedin rizas) aranmaz. Devreden
ile devralan arasinda bu konuda anlag-
ma yapilmig olmasi yeterlidir. Fakat bu
nakiin dolaysiz zilyede karsi hikam ifa-
de edebilmesi naklin ona zilyetligi nakle-
den veya dogrudan zilyet tarafindan bil-
dirilmesine baghdir. Bu bildirim sekle ta-
bi degildir. Dolaysiz zilyet, eski zilyede
kars! ileri sirebilecegi defileri, yeni zil-
yede kargl da ileri slrerek egyayi tes-
limden kaginmast mamkindir (TMK
m.979/f.3).

c. Emtiayi Temsil Eden Senetlerin
Devri: Zilyetligin nakli, emtiayt temsil
eden senetlerin devri yoluyla da gergek-
lesebilir. Gergekten, TMK m. 980 uya-
rinca "bir taslyiclya veya umumi maga-
zaya (antrepoya) birakimis emtiayi
temsil eden kiymetli evrakin teslimi, em-
tianin teslimi gibi sonug dogurur.” Emitia-
yi temsil eden senetler, egyanin umumi
magazaya veya tagiyiciya birakiimasina
(tevdi edilmesine) kargilik onlar tarafin-
dan verilen ve kiymetli evrak nitelidinde
olan senetlerdir. Ornedin, varant, konig-
mento, makbuz senedi, tagima senedi.
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Miras Yolu lle Kazanma.. " |

. Tesisen Kazanma

- Aslen Kazanma

Miras hukukunda kalli halefi-
yet ilkesi gegerli oldugu icin
miras birakan didigi anda
baskaca highir isleme kal-
maksezin zilyetlik mirasgilara
kanun gerefi geger. Genel
kabul gbren gériise gére mi-
ras yoluyla zilyetiigin kaza-
hilmasi devren kazanmadir,

Onceden  meveut  olmayan
ferl zilyetligin ik kez tesis
edilmesi ve bu suretle de
Uglincd bir kisiye feri zilyetli-
gin  kazandiriimas: tesisen
kazanmadir. Ornegin malikin
miilkiyetinde bulunan bir maf
Uzerinde liglinci kisiye rehin
hakki tesis ettirilmesi.

Bir kimsenin bir esya (zerin-
de baskasinin rizasine ara-
maksizin zilyetiik kurmasidir,
Daha dnceden egyanin hir
zilyedi olup olmamasi nemii
degildir. Ornegin, ayirt etme
glclinden yoksun olan bir
kimseden mal teslim ahnmig-
sa veya ¢opten bulunan va
da avlanan esya {izerindeki
zilyetlik asien kazanmaya
drnektir.
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T DevRe KzANA

YOLLARI

Malin teslimi

Mall tersii eden arag-
larin teslimi {&rnegin
arabanin anahtarinin
teslimi}

Temsilciye teslim

B. TESLiMSIZ DEVIR YOLLARE

1. Hitkmen Teslim

Bir Uctincii kisi veya zilyetligl devredenin 6zel bir hukuki sebebe
dayal olarak esyarin dolaysiz zilyedi olarak kaimaya devam ettigi
hallede hikmen teslimde séz edilir, Grnegin A evini B'ye satip
tapuda onun lehine tescii yapiimis olmasina kargin onunla anla-
sarak & ay daha evde kiraci ofarak oturma konusunda anlagmig-
sa, B evin zilyetligini hilkmen teslim yoluyla kazanmig sayilr.
Benzer sekilde A, B'den satin aldig elbiseyi iizerinde degisiklik
yapilmasi igin B'ye birakmussa, A, elbisenin zilyetligini hitlkkmen
tesfim yoluyla kazanmigtir. '

2. Kisa Elden Teslim

Kisa elden teslim bir seyi o ana kadar sinirfi ayni {ornegin rehin)
veya sahsi {érnegin kira) bir hakka dayanarak fer'i zilyet sifatiyla
fiili hakimiyet alaninda bulunduran kimsenin zilyetlik tirdndn bu
kez bir hukuki islemle degismesidir. Ornegin Kiracinin evi satin
alarak oturmaya devam etmesi. o

3. Zilyetfigin Havalesi

Esya tzerinde dolayls zilyet olan konumunda bulunan kimsenin
dolayll zilyetligini bir bagkasina devretmesine zilyetligin havaiesi
denir. Nakledilecek zilyetligin mutlaka asli zilyetlik olmasi gerek-
mez. Feri zZilyetlikte zilyetligin havalesi yoluyla devredebilir. Or-
negin B'ye kiralanan evin daha sonradan C'ye satilmas: halinde C
dalaylt zilyetligi zilyetligin havalesi yoluyla kazanmis olur, Zilyetli-
gin havalesinde dolaysiz zilyedin rizasi aranmaz. Devreden fie
devralan arasinda bu konuda anlasma yapitmig olmasi yeterlidir.
fakat bu naklin dolaysiz zilyede karsi hikkiim ifade edebilmesi
naklin ana zilyetligi nakleden veya dogrudan zilyet tarafindan
bildiriimesine baglidir. Bu bildirim sekle tabi degildir. Dolaysiz
zilyet, eski zilyede kargi ileri sirebilecegi defileri, yeni zilyede
karst da ilerl slirerek esyayl teslimden kaginmas mUmkindar
(TMK m.979/£.3).

4, Emtiay| Temsil Eden Senetierin Devri: Zilyetligin nakli, emtiay:
temsil eden senetlerin devri yoluyla da gergekiesebilir. Gergek-
ten, TMK m. 980 uyarinca “bir tagiyiciya veya umumi magazaya
{antrepoya) birakimis emtiay! ternsil eden kiymetli evrakin tes-
limi, emtiamn teslimi gibi sonug dogurur.” Emtiayl temsil eden
senetler, esyanin umumi magazaya veya tagyiclya birakilmasina
{tevdi edilmesine) karsilik onlar tarafindan verilen ve kiymetli
evrak niteliginde olan senetlerdir. Ornegin, varant, konigmento,
makbuz senedi, tasima senedi.
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87. Tiirkiye'de zilyetligin idari yoldan

korunmasina iligkin olarak aga-
didaki ifadelerden hangisi yanlis-
tir?

A) Sadece taginmaz zilyetligi idari
yoldan korunmaktir.

B) Kamu mallarina yapilan teca-

viizler de korumanin kapsamina

dahildir,

C) Tecaviz veya midahalenin én-
lenmesine karar verecek ma-
kam vali veya kaymakamdir.

D) Anlagmazlikla ilgili olarak adli
yargida dava acifmigsa, idari
yoldan koruma istenemez.

E) dari makamin kararna kars:
idari yargiya bagvurulamaz.

(2001-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Zilyetlijin idari makamlarca ali-
nan kararlar uyarinca korunmasinda ida-
1t yargl mercilerinde dava agilabilir.

e Zilyetligin Tiirleri -
ERRISIEPERII N Hakkabayanaﬁ'
. Tek Bagina Zilyetlik | . . AsliZilyetlik - " Dolayh Zilyetiik - Zilyetlik:
 Birlikee Zityetlik | - Ferl Zilyettik | " Dolaysiz Zilyetlik | Hakka Dayanniayan

- Zityetlik.

Aynl esya (zerinde
tek bir zilyetlik ve tel
bir zilyet varsa tek
basina zilyetlik soz
konusudur. Buna
karsilik bir egya (ze-
rinde birden fazla
kisi ayni anda ve ayni
sifatia zilyetlik icra
ediyorsa birlikte zil-
yetlikten bahsedilir.

Ayni esya (zerinde
tek bir zilyettik ve tek
bir zilyet varsa tek
bagina zilyetlik s&z
konusudur. Buna
karsihk bir esya lize-
rinde birden fazla
kisi ayni anda ve ayni
sifatla  zilyetiik icra
ediyorsa bhirlikte zil-
yetlikter bahsedilir.

Bir seyde fiili hakimi-
yetini dogrudan dog-
ruya slrdiren kimse
dolaysiz, baska bir
kisi aracihggiyla kulla-
nan kimse ise dolayli
zilyettir {TMK
m.975). Ornegin;
kiraci ev sahibi iliski-
sinde, ev sahibi do-
layli, kiraci ise dolay-
siz zilyettir, Zira kira
sOzlesmesine  konu
taginmazl dogrudan
dogruya kutlanan

kiracidir,

Hukuka uygun olarak
kurulan zilyetlik hak-
ka dayanir buna kar-
sthk  hukukun izin
varmedigi  yontem-
lerie kazanilan zilyet-
fik ise hakka dayan-
mayan zilyetliktir. Bu
aynma goére hirsizin
ya da gasp eden kigi-
nin  zilyetligl hakka
dayanmayan zilyet-
filtir.
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88.

Asagidakilerden hangisi, tapu
sicilini olusturan ana sicillerden
biri dedildir?

A) Kamu orta mallar sicili

B) Kat mulkiyeti k0thgu

C) Yevmiye defteri

D) Belgeler

E) Planlar

(2012-Avukatlar igin idari
Yargi Hakimlik}

Cevap: Tapu Sicilleri Ana Siciller ve
Yarcimes Siciller olmak Uzere ikiye ayri-
hr;

Tapu KOtOgl, Kat | Mal Sahipleri Sicili,

Milkiveti  Kiitigt, | Kamu Orta Mallan
Yevmiye Defteri, | Sicili, Aziller Sicili,
Resmi Belgeler Mahzen Defteri,

idari Simirlar Defteri,
Diizeltmeler Sicili ve
Yazigma Defteri.

89. Asagidakilerden hangisi, tasarruf
yetkisi kisitlamasi gerhi niteligi
tagimaz?

A) Cekismeli haklarin karunmasina
iliskin mahkeme kararlan

B) Payh tasinmazlarda payh mulki-
yetin devamina iliskin sdzles-
melerin serhi

C) Aile konutu serhi

D) Aile yurdu kurulmast gerhi

E) Art mirasgl atanmas! gerhi

(2012-Avukatlar i¢in idari
Yaragi Hakimlik)

Cevap: Serhler, kisisel haklarn, devir
sinirlamalarinin ve gegici tescilin tapu
kutugine kayit edilmesidir. $erh edilebi-
lecek kisisel haklar ancak kanunda agik-
ca dizenlenmigse tapu kiitidine kayit
edilebilir. Malikin tasarruf yetkisinin kisit-
lanmasina yénelik tapuya verilebilecek
serhler agagidaki hallerde miimkindir:
a) Gekismeli haklarin korunmasina ilig-
kin mahkeme karatlan

b) HMaciz, iflas ve konkordato hali

¢) Aile yurdu kurulmasi, art mirasgl
atanmasi

d) Aile konutu. £
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90. Tapu sicilinin tutulmasinda dev-
letin sorumluluguyla ilgili asag:-
daki ifadelerden hangisi yanls-
tir?

A) Devlet, tapu sicilinin hukuka ay-
kin tutulmasi nedeniyle zarara
udrayan kisiye 6dedigi tazminat
igin, tapu sicilini hukuka aykiri
bir sekilde tutan kusurlu memu-
ra ricu edebilir,

B) Devletin tapu sicilini hukuka ay-
kart olarak tutulmasindan dogan
zararlardan sorumlu olabilmesi
igin, kaydi tutan memurun, sici-
lin hukuka aykin tutulmasinda
kusurlu olmasi gerekir.

C) Tapu sicilinin hukuka aykir tu-
tulmasi nedeniyle devlete karsi
acillan  sorumluluk  davalari,
Borglar Kanununun haksiz fiil
hilkimlerindeki 1 ve 10 yillik
zamanasimi siresine tabidir.

D) Zarar gérenin kusurunun tazmi-
nat miktarinin tayininde rol oy-
namasi, tapu sicilinin hukuka
aykir tutulmasi nedeniyle dev-
lete karsi acilan sorumluluk da-
valarinda da s0z konusu olabilir.

E) Tapu sicilinin dlizeltimesi dava-
sl agma imkanina sahip olan bir
kimse, sicilin hukuka aykiri tu-
tulmasi yuziinden ayni hakkini
yitirdi§i ve bu nedenle zarara
ugradifi iddiasiyla devlete karsi
tazminat davasi agamaz.

(2005-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Devlet tapu sicilinin tutulmasin-
dan dodan bltin zararlardan sorumlu-
dur. Devlet'in burada sdz konusu olan
sorumiulugu birincil ve kusursuz sorum-
luluktur. Yani tapu memurunun zararl
sonucun dogmasinda kusuru bulunmasa
bile, Devlet yine de sicilin usuliine uygun
sekilde tutulmamis ve hak sahibinin bu
ylzden zarara u§ramis olmasindan do-
layl sorumlu olacaktir. Bununla beraber,
tapu memuru kusurlu ise, devlet dedigi
zararlar icin bu memura riicu edebilir.

Tapu sicilinin tutulmasindan kaynakla-
nan zararlar igin acilacak davalarda gé-
revli yargi kolu idari yarg: degil adli yar-
gidir. Burada esasinda idari yarginin gé-
rev alanina giren bir dava adli yarginin
gdrevine dahil edilmistir. Sorumlulugun
kosullari bakimindan TBK m.49vd (hak-
siz fiil} hikdmleri uygulanir. Ancak kusur
sarti aranmaz.
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91. Serh verilebilecek sahsi haklarla
ilgili asadidaki ifadelerden han-
gisi yanhstir?

A) Serh verilmekle sahsi hakiar
kuvvetlenmis olur, ancak ayni
hak haline gelmez.

B) Serh veriiebilecek sahsi haklar
sinird sayih dedildir.

C) On alim, alim ve geri alim hak-
lar1 gerh verilebilir.

D) Rehinde bog dereceye ilerleme
hakki serh verilebilir.

E) Taginmaz satig vaadi sozles-
mesi gerh verilebilir.

{2008-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Serhler, kigisel haklann, devir
sinifamalarinin ve gegici tescilin tapu
kitiigiine kayit edilmesidir. Serh edilebi-
lecek kigisel haklar ancak kanunda agik-
¢a diizenlenmigse tapu kutlglne kayit
edilebilir. Serh verilmekle sahsi haklar
kuvvetlenmis olur ancak ayni hak haline
gelmez. Serh verilecek haklar sinirlh sa-
yidadir. TMK'ya gére iddia edilen bir
ayni hakkin giivence altina alinmas| ge-
rekiyorsa veya tasarruf yetkisini belirle-
yen belgelerdeki noksanhkliarin sonra-
dan tamamlanmasina kanun olanak ta-
niyorsa gecici tescil serhi verilebilir. Ge-
gici tescil serhi, butin ilgililerin razi ol-
masina veya hakimin karar vermesine
baghd:r. Serhin konusu olan hak sonra-
dan gergeklegirse, serh tarihinden bag-
layarak guncl kisilere karg) ileri sirile-
bilir. Gegici tescil serhi verilmesi istemi
izerine hakim, taraflan dinleyerek veya
dosya (izerinde inceleme yaparak serhe
konu olan hakkin varhgimmn kabul edile-
bilecedi kanaatine vanirsa, serh kararl
verir. Kararda serhin etki bakimindan
siiresi ve iceridi belirlenir; gerektiginde
mahkemeye bagvurulmas igin bir stire
verilir.

92, Asagidakilerden hangisi biitiin-
leyici parganin unsurlarini tasi-
yip tagimadigina bakiimaksizin
kanun geredi biitiinleyici pargasi
sayilip asi! seyin millkiyetine ta-
bidir?

A) Bir otelin mobityalan

B) Agac Uzerindeki portakaliar

C) Gazlugln camlart

D) Koyundan kirpilnig olan yiinler
E} Fabrikanin makineleri

{2006-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Kanun geredince butlnieyici
parga sayilan seyler sunlardir;

a) Yapilar, Bitkiler: Yapilar ve bitkiler
de taginmaz millkiyetinin kapsamindadir
(TMK m.718/f.3). Bunlar bitinleyici par-
canin dzelliklerini tagiylp tagimadigina
bakiimaksizin biitiinleyici parga sayilir.
b) Dogal iiriinler: Asil geyden ayrilin-
caya kadar dojal trinlerde bUtinleyici
parga olarak dederlendirilebilir (TMK
m.685). Omegin ajacta yetigen meyve-
ler, inedin sitl ya da tavudun yumistasi
gibi. Bu agiklamalar 1siginda agag (ize-
rindeki portakallar buttnieyici pargadir.
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1)

2)

3)

A) Kisisel Haklarin Serhi:

Tirk hukukunda kisiset hak
olmasina karsin serh edilebi-
lecek haklar sunlardir;

Medeni Kanunda Diizenle-
nenler

a) Stzlesmeden dogan alim
hakki

b) Stzlesmeden dogan &n
alim hakki

c) Sozlesmeden dogan geri
alim hakk:

d) Rehinli Alacakhinin bog de-
receye iferleme hakki

Borglar Kanununda Diizen-
lenenler

a) Kira sdzlesmesi

b} Hasllat kiras| sézlesmesi
c) Bagislamadan rucl

d) Arsa pay! karsiigl insaat
Bzel
nenler

a) Tasinmaz satis vaadi

Kanunlarda Diizenle-

B) Tasarruf Yetkisinin
Kisitlanmase Serhi
Malikin tasarruf yetkisi-
nin kisittanmasina yéne-
Il tapuya verilebilecek
serhler asagidaki haller-
de mimkandiir:

a) Cekismeli haklarin ko-

runmasina iligkin
mahkeme kararlari

b) Haciz, iflas ve konkor-
dato hali

c} Aile yurdu kuruimasi,
art mirasgl atanmasi

d) Aile konutu

C) Gegici Tescilin Serhi

TMK'ya gére iddia edilen
hir ayni hakkin giivence
altina alinmasi gerekiyorsa
veya tasarruf yetkisini be-
lirleyen belgelerdeki nok-

sanlklarin  sonradan ta-
mamlanmasina kanun
oflanak tamyorsa gegici
tescil serhi verilebilir. Ge-
cici tescll serhi, biitiin ilgi-
lilerin razi olmasina veya
hakimin karar vermesine
baghdir. Serhin konusu
ofan hak sonradan gergek-
tesirse, serh tarihinden
baslayarak lGclnel kisilere
karsi iteri strilebilir. Gegi-
ci tescil serhi verilmesi
istemi {izerine hakim, ta-
raflar  dinleyerek  veya
dosya Uzerinde inceleme
yaparak serhe konu olan
hakkir  varhgiain  kabul
editebllecegi  kanaatine
varirsa, serh karari verir.
Kararda serhin etki baki-
mindan stliresi ve icerigi
belirlenir; gerektiginde
mahkemeye basvurulmasi
icin bir stire verilir,
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93. M ile V yaptiklan taginmaz satig
vaadi stzlegmesini 01.05.2000 ta-
rininde tapuya serh verdirmiglerdir.
M, tasinmazi 04.07.2003 tarihinde
A'ya satip devretmistir, A ise ta-
sinmaz {zerinde U lehine bir Ost
hakki kurmustur. V, 05.04.2005 ta-
rihinde A'dan taginmaz satigl soz-
legmesinin ifasini falep etmig; an-
cak A'nin bunu reddetmesi Uzerine
V, A'ya karsi dava agmistir,

Bu olayla ilgili asadidaki ifade-
lerden hangisi dogrudur?

A) V'nin A'ya karsl aghd davada
verilecek olan serh gegici tesci-
lin gerhidir.

B) 05.04.2005 tarihinde tapuda ha-
jen mevcut olan satig vaadi ger-
hi yolsuzdur.

C) V'nin M aleyhine acti§i davada
hakimin verdigi karar yenilik do-
guran niteliktedir.

D) Bu davada verilen serh, tapu
kitigund  kilitler  (tasarruflara
kapatir).

E) Serhin esyaya bafil borg etkisi,
vnin U lehine kurutmus bulu-
nan Gst hakkinin sildiriimesini
saglayabilir,

{2006-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: M ile V arasinda taginmaz satig
sozlesmesi akdedilmisgtir. Bu sozlesme
kararlagtirilan hokiimlere gére bir tarafa
veya her iki tarafa satis sdzlegsmesinin
yapimasini isteme hakki vermektedir®.
Bu sézlesmeden dogan hak tapuya serh
verilebilir. Tasinmaz satig s6zlegmesin-
den dogan hakkin tapuya serh edilebil-
mesi igin ayrica gerh anlagmasinin ya-
pilmasi aranmaz® Serhin etkisi 5 yildir.
Serh satig sozlesmesinden dogan satin
alma hakkini sonradaki malklere kargi
ileri sirme imkani yaratmaktadir.

& DGUZMANIOZ, 5.294
9 QGUZMAN/OZ, 5.205

Bu nedenle sz konusu gerh taginmaz
tasamuflara kapatmaz. Tasarruf yapilabi-
lir ancak yeni malike kargi gerh dolayi-
siyla satig vaadinden kaynaklanan satin
alma hakk: kullanwlabilir. Satis vaadi s6z-
lesmesinde taginmaz maliki borcunu ye-
rine getimezse alici agacad dava ile
taginmaz malikinin satig szlesmesi igin
irade beyaninda bulunmasima hikim
verilmesini isteyecektir. Bu durumda
hangi davanin agilacadi konusunda
doktrinde adris farkhhigi bulunmakta-
dir'®. Cogunlukia kabul edilen géris bu
haide alicinin TMK m.716'ya dayanarak
tescil igin dava agilabilecegdi ydnindedir.
Bu dava yenilik dogurucu niteliktedir.

0 OBUZMANIDZ, 5.295
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94. A, tasinmazi Uzerindeki binayl ge-
nigletmek istemektedir. Bu nedenle
tagtnmazinda hafriyat yapiimakta,
gesitli insaat faaliyetlerinde bulu-
nulmaktadir. Bu faaliyetler nedeniy-
le komgu tasinmazin temellerinde
bir zayiflik meydana gelmis ve bu-
nun sonucunda komsu malik C'ye
ait tasinmazin blOylk bir kismi ha-
sara ugramistir,

Olayla ilgili asagrdaki ifadelerden
hangisi yanlistir?

A) A'min kendi taginmazinda faali-
yette bulunmasi, komsu C'nin
taginmazina mudahale etmeme-
si nedeniyle C, A'dan ingaat faa-
liyetlerini  durdurmasini isteye-
mez.

B) C, A'nmn yaptidi ingaatin kendi
taginmazina zarar verdiginden
bahisle eski hale getirme davasi
acabilir.

C) C'nin udradigr zararlari A'dan ta-
lep edebilmesi igin, A'nin kusurlu
olmasi aranmaz.

D) Clayda A'nin miikkiyet hakkinin
kanundan dogan dogrudan ki-
sitlanmasi 56z konusudur.

E) Insaatin kaldinimasini talep hak-
kini kaybeden C, A'dan tazminat
isteyehilir.

(2003-idari Yarg! Hakimlik)

Cevap: Tasinmaz maliki molkiyet hak-
kinda tecaviiz ederse, yani kanuniarin
taginmaz milkiveti icin getirdigi kisittama-
lara aykin davranirsa bu yizden zarara
ugrayan kisiye karsi sorumiu olur. Bu so-
rumluluk objektif bir sorumiuluktur ve ku-
sur kosulu aranmaz. Bu nedenle C'nin
ugradidi zararlan A'dan talep edebilmesi
icin, A’nin kusurlu olmasi aranmaz. TMK
m.730'a gére bir taginmaz malikinin miil-
kiyet hakkint bu hakkin yasal kistlamala-
rna aykm kullanimasi sonucunda zarar
géren veya zarar gérme tehlikesi ile kar-
silasilan kimse durumun eski haline geti-
rimesini, tehlikenin ve udradi§) zararin
giderilmesini dava edebilir,

Hakim yerel adetlere uygun ve kagmil-
maz tagkinlardan dogan zararlarin uy-
gun bir bedelle denklestiriimesine karar
verebilir’. Bu hitkimden de anlasiacag)
dzere A'min kendi taginmazinda faaliyet
gbstermesi C’nin taginmazinda zarar
gérme tehlikesi ortaya ¢ikardigindan C,
s0z konusu ingaatin durdurulmas talep
edebilir. TMK m.730'a dayanarak acila-
cak davalar gunlardir;

a) Eski hale getirme
b) Tazminat davasi
¢) Tehlikenin gideriimesi. .-
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95. Gegerli bir hukuki sebebe ve
tescil talebine dayanmasina rag-
men, belgelere aykir: olarak, tapu
memurunun hukuki durumu etki-
leyecek nitelikte bir hatasi sonu-
cunda yapitan yolsuz tescilin dii-
zeltilmesiyle ilgili agagidakiler-
den hangisi dogrudur?

A) Ancak mahkeme kararyla di-
zeltilebilir.

B) Tapu memuru tarafindan, bir Ost
makamdan izin almak suretiyle
diizeltilebilir.

C) llgililerin yazili rizalarn alinirsa,
tapu memuru tarafindan dizelti-
lebilir.

D) Higbir igleme gerek olmaksizin
tapu memuru tarafindan re'sen
duzeitilir ve dlzeltme nedeni
diizeltmeler defterine yazilir,

E) Agiklik kazanmadan énce tapu
memuru tarafindan re'sen, agik-
ik kazandiktan sonra da ancak
mahkeme karariyla dlizeltilebilir.

(2005-idari Yargt Hakimlik)

Cevap: Yaplan tescilin fapu memuru-
nun yaptigl hata nedeniyle yolsuz olma-
s durumunda TMK m.1027 uyarinca bu
yolsuz tescil belirli kogullarda resen tapu
memuru tarafindan duzeltilir. Sayet hata
adi yazim hatasindan ibaretse tapu
memuru bu durumu diizeltmeler sicilinde
agiklayarak resen diizeltme yapar. Buna
karsllk dilzeltme adi yazim hatasini
asarak hakkin varli@n ve igerigini ilgilen-
diriyorsa (soruda hukuki durumu etkile-
yen hatadan bahsedildifine gdre durum
bu sekildedir) tapu memuru bu durumda
resen diizeltme yapamaz. Bu halde Ta-
pu Sicil TUzGgu'nin 85. maddesine gdre
diizletme yapdabilmesi icin ilgililerin ya-
zilt nzalarinin ahnmasi ve ¥evmiye def-
terine kaydedilmesi gerekir' " o 1

" OGUZMAN/SELIGE s.213

96. Asagidakilerden hangisinin tapu
kiitligiine gegici tescil gerhi veri-
lebilir?

A) Malikin iflasi

B) Stzlesmeye dayanan o&nalim
hakkl

C) Malike kargi ayni hak iddiasi

D} Taginmaza iligkin kira sdzles-
mesi

E) Tasinmaz satis vaadi

(2002-idari Yargl Hakimlik)

Cevap: Asafjidaki héllerde gegici tescil
serhi verilebifir (TMK m.1011):

1. lddia edilen bir ayni hakkin gtivence
altina alinmas gerekiyorsa,

2. Tasarruf yetkisini belirleyen belgeler-
deki noksanliklann sonradan tamam-
Janmasina kanun olanak tantyorsa.
Gegici tescil serhi, bitiin ilgililerin razi
olmasina veya hakimin karar vermesine
baghidir. Serhin konusu olan hak sonra-
dan gergeklesirse, gserh farihinden bas-
layarak GOgincl kigilere kargi ileri surdle~
bilir. Gegici tescil serhi verilmesi istemi
{izerine hakim, taraflan dinleyerek veya
dosya Uzerinde inceleme yaparak serhe
konu olan hakkin varhiginin kabul edile-
bilecedi kanaatine vanrsa, gerh karan
verir. Kararda gerhin etki bakimindan
slresi ve igeridi belirlenir; gerektiginde
mahkemeye bagvuruimas! igin bir sire
verilir. T O
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97. Asagidakilerden hangisinin tes-
cili tapu kiitiigline gecici olarak
serh verilebilir?

A) Kitiikte malik olarak kaydedilen
kisinin iflas|

B) Taginmaza iligkin istira hakk)

C) Kutiikte malik olarak kaydedilen
kisive kargl ileri strilen ayni
hak iddiasi

D) Kamulastirma karar

E) Bosgalan rehin derecesinden ya-
rarlanma hakki

(2001-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Agadidaki hallerde gecici tescil
gerhi verilebilir {TMK m.1011);

a. lddia edilen bir ayni hakkin giivence
altina alinmasi gerekiyorsa,

b. Tasarruf yetkisini belirleyen belgeler-
deki noksanlkiarin sonradan tamam-
lanmasina kanun olanak taniyorsa.
Gegici tescil gerhi, bitln ilgifilerin raz
olmasina veya hakimin karar vermesine
baghdir. $erhin konusu olan hak sonra-
dan gerceklesirse, serh tarihinden bas-
layarak Ugiinci kigilere karsi ileri siirtle-
bilir. Gegici tescil serhi verilmesi istemi
Uzerine hakim, taraflan dinleyerek veya
dosya Uzerinde inceleme yaparak serhe
konu olan hakkin varliginin kabul edile-
bilecedi kanaatine varirsa, serh karan
verir. Kararda serhin etki bakimindan
siresi ve igeridi belirlenir; gerektiginde
mahkemeye bagvurulmasi igin bir siire
verilir. <.«

98. Devletin tapu sicilinin tutulma-
sindan dogan zararlardan so-
rumlulugu ile ilgili olarak asag:-
daki ifadelerden hangisi dogiru-
dur?

A) Devletin sorumlulugu  ikincildir.
Once sicili tutan memura kars
dava agifmal, o ugranilan zarar
ddeyemezse, devlete kars: da-
va aglimahdir.

B) Deviet, sicili tutan memurun ku-
suru yoksa sorumiu degitdir,

C} Devlet, tapu sicili hukuka uygun
tutulsa da sorumiudur.

D) Devletin sorumiuluguna, Borglar
Kanununun haksiz filllere iiskin
genel hikimleri kiyasen uygu-
lanir.

E) Burada idari bir iglemden dogan
zarar $6z konusu oldugundan,
tazminat davasi idari yargida
goralr,

(2001-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: Devlet tapu sicilinin tutulmasin-
dan dodan batlin zararlardan sorumlu-
dur (TMK m.1007/.1). Bu sorumbuluk
kusursuz sorumluluk &rnedidir. Yani ta-
pu memurunun zararl sonucun dodma-
sinda kusuru bulunmasa bile, Deviet yi-
ne de sicilin usuline uygun sekilde tu-
tulmamig ve hak sahibinin bu yiizden
zarara ug@ramis olmasindan dolayl so-
rumlu olacaktir. Bununla beraber, tapu
memuru kusurlu ise, devlet 6dedidi za-
rariar igin bu memura rlicu edebilir (TMK
m.1007/f.2}. Tapu siciiinin tutuimasindan
kaynaklanan zararlar igin acgilacak dava-
larda gérevli yargr kolu idari yarg: degil
adli yargidw. Burada esasinda idari yar-
ginin gérev alamna giren bir dava adli
yarginin gdrevine dahil edimistir. So-
rumlulugun  kosullari bakimindan TBK
m.49 (haksiz fiil) hokimleri uygulanir.
Ancak kusur sartl aranmaz, g 8
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99. Ayirt etme gliclne sahip olmayan
A'min malik oldugu taginmaz, A'nin
tescil talebi Uzerine, B admna
01.02.1990 tarihinde tapuya tescil
edilmistir. 01.02.1996 tarihinde dlen
B, bu tarihe kadar taginmazda iyi-
niyetie, ¢ekigmesiz ve arahksiz zil-
yet olmustur. B'nin mirasgilan C, D
ve E'dir. Bu mirasgilardan sadece
C, 01.02.2001 tarihine kadar ta-
sinmazi fiili hakimiyetinde bulun-
durmustur.

Clayla ilgili agadidaki ifadelerden
hangisi dogrudur?

A) lyiniyetli C, taginmazin milkiye-
tini adina tescil yapiimasa dahi
olafjan zamanagimi kurallanna
gbre kazanir

B) lyiniyetii B, taginmazin milikiye-
tini 01.02.1990 tarthinde ka-
zanmugtir.

C) A, 03.10.1999 tarihinde C, D ve
E've kargl tapu sicilinin dizeltil-
mesi davas! agabilir.

D) Bu taginmazin kadastro galig-
malarl sirasinda C adina tespit
edilebiimesi icin, C'nin iyiniyetie,
20 yil boyunca, ¢ekismesiz, ara-
hksiz ve malik sifatiyla zilyet
olmasi zoruntudur.

E) C, D ve E, tasinmaz Uzerinde,
B'nin olimiyte kanun geregi
payll malik hatine gelirler

(2003-Idari Yargi Hakimlik)

Cevap: B adina 01.02.1990 tarihinde
yapilan tescil gergek durumu yansitma-
dijindan yolsuzdur. B adina tapuda var
olan yolsuz tescile dayanarak malik sifa-
tiyla zilyetligi 10 yil davasiz ve araliksiz
devam ettirirse taginmazin milkiyetini
olagan zamanagim kurallarina gére ka-
Zanir.

rligi Mlki

Bu nedenle B iyinivetli dahi olsa
01.02.1990 tarihinde tasinmazin milki-
yetini kazanamaz. Olagan zamanagi-
mindan ancak tapuda adina yolsuz tes-
cil bulunan kisi yararianabilir. Bu neden-
le C adina yolsuz tescil bulunmadigin-
dan C olagan zamanasimi hikimierin-
den yararlanamaz. B'nin 6lim{ halinde
mirascilar kanuni halefiyet geregi elbirfigi
halinde maliktirler. B adina var olan tes-
cil yolsuz oldugundan A, B'nin mirasgila-
ri olan C, D ve E aleyhine tapu s1c|l|n|n
dizeltiimesi davasini agabilir. & :

100, Dogal Griinlerle ilgili asadidaki
ifadelerden hangisi yanhgtir?

A) Dogal trinler as!! seyden ayri-
hincaya kadar bitlnleyici parga
sayilir.

B) Asil seyden ayrilincaya kadar
dogal Urlinler de asil seyin mali-
kinin mulkiyetindedir.

C) Asil geyden ayrilmamig dogal
ariinler Uzerinde asil seyden ay-
i1 olarak ayni haklar kurulamaz.

D) Asil geyden ayrilan dogal Urin-
ler bagimsiz egyadlr.

E) Asil seyden aynlan dogal Gran-
ler kural olarak onlan toplayana
ait olur

(2002-Idari Yarg: Hakimlik)
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Mulkiyet ve Kapsami (Bitiinleyici Parca-Eklenti) /Miilkiyet Cesitleri {Payli Mulkiyet-Elbirligi Miilkiyeti)

Cevap: Bir geye malik olan kimse, o se-
yin bitiinleyici parcalarina da malik olur
(TMK m.684/f.1). Butlinleyici parca, ye-
rel &detlere gore asil seyin temel unsuru
olan ve o sey yok edilmedikge, zarara
ugratiimadikga veya yapisi degistiriime-
dikge ondan ayriimasina olanak bulun-
mayan pargadir (TMK m.684/f.2). Evin
catisinda duran kiremitler ya da otomo-
bilin direksiyonu butinleyici pargadir.
Butlnleyici parga Uzerinde asil seyden
bagdimsiz olarak farkh bir ayni hak kuru-
lamaz. Bir bagka ifadeyle asil sey lize-
rindeki ayni haklar butnleyici parcay da
kapsar. Kanun geregince yapilar, bitkiler
ve kaynaklar da taginmaz milkiyetinin
kapsamina dahildir (TMK m.718/f.2).
Taginmaz Uzerindeki yapilar, bitkiler ve
kaynaklar o taginmazin kanun geregince
bitinleyici pargasi sayilir. Ancak bu ku-
ralin 3 istisnasi bulunmaktadir. Bu istis-
nalar Gst hakki, mecra ve tagkin yapidir.
Ayni sekilde dogal irtinlerde asil seyden
ayrilincaya kadar bittnleyici parga sayi-
lir (TMK m.685). Ornegin ajagta yetisen
meyveler, inedin siit veya tavugun yu-
murtasi gibi. Asil seyden ayriimamis
olan Oriinler asil seyin hukuki kaderine
tabi olur. Dogal driinler tizerinde asil
seyden bagimsiz olarak ayni hak kuru-
labilmesi bunlarin asil geyden ayrilmala-
rina baghdir. Bu agiklamalar 1si§inda
asil gseyden ayrilan dogal rinler kural
olarak onlari toplayana ait olmaz.

101. A, B ve C bir taginmazin misterek
(payl) malikleridir.

Bu durumla ilgili agagidaki ifade-
lerden hangisi yanhstir?

A) A, B ve C'nin iznini almaksizin
komsu taginmaz lizerinde kendi
payi lehine bir gegit irtifaki elde

edebilir,
B) A, B ve C oybirligi ile karar al-
madik¢a, kendileri tarafindan

mesken olarak kullanilan miis-
terek mal, isyeri olarak kiraya
verilemez.

C) A payini B'ye satarsa, C kanuni
sufa (6n alim) hakkini kullana-

maz.
D) A, tagsinmaza yapilan tecaviizler
nedeniyle diger paydaslarin

onayini almadan tek basina zil-
yetlik davasi agamaz.

E) Msterek tasinmaz tizerinde hir
ipotek kurulabilmesi igin buna
iligkin kararin oybirligi ile alinmig
olmasi gerekir.

(2001-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: A, B ve C arasindaki hukuki ilis-
ki payll milkiyet iligkisidir. Payli malki-
yette paydaglardan her biri kendi payi
bakimindan malik hak ve yukiimitlikle-
rine sahip olur. Buna gére pay devredi-
lebilir, rehnedilebilir ve alacaklilar tara-
findan haczedilebilir (TMK m.688). Yasal
6n alim hakki, payli maliklere, paydas-
lardan birinin payinin tamamini veya bir
kismini Gglncl kisiye satmasi halinde
bu hisseyi ayni satig kosullarinda alma
hakki veren bir haktir (TMK m. 732), Ya-
sal dnalim hakki, payli mulkiyetin deva-
mi stiresince sdz konusudur. Payli miil-
Kiyet sona erince, 6nalim hakki da sona
erer. Yasal 6nalim hakki, sadece payin
clincti bir kisiye satigi halinde dogar.
Paydasglar arasindaki satista yasal éna-
hm hakkinin kullaniimasi séz konusu
olmaz. Bu nedenle A payini B'ye satarsa
C kanuni 6n alim hakkini kullanamaz.
Payin bagislanmasi, cebri arttirmayla
satigl halinde de paydaslarin yasal éna-
lim hakkini kullanma imkani yoktur.
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Miilivet ve Kapsami {Biitiinleyici Parga-Eklenti) / Miikiyet Cesitleri (Payl Miilkiyet-Elbirligi Miilkiyeti)

Bu hak satigin, alici veya satici tarafin-
dan noter kanaliyla hak sahibine bildiril-
mesinden itibaren 3 ay ve herhalde sati-
sin Uzerinden 2 yil icinde kullarulmahdir
(TMK m. 733/f.3-4). Bu slre iginde kul-
taniimayan hak duser. Iki yillik siire ya-
pilan pay satig tarihini izleyen giinden
baglar. On ahm hakki taginmaz milkiye-
tinin dolayll kisitlamasi niteligindedir.
Payl milkiyette paydaslardan her biri
kendi payi bakimindan malik hak ve yi-
kiimiGlUklerine sahip olur, Buna gdre
pay devredilebilir, rehnedilebilir ve ala-
cakltar tarafindan haczedilebilir (TMK
m.688}). Payin rehnedilmesi durumunda
artik taginmazin tiimd izerinde rehin ku-
rulamaz. Buna Kkarsihk taginmazin ta-
mami rehin edildikten sonra paydaglar-
dan her biri paylarini rehin edebilirler.
Diger paydasglarin paylarimi ihlal etme-
yen simirh ayni haklar da pay lizerinde
kurulabilir. Omedin paydaslardan her bir
kendi payl Uzerinde intifa hakki, tagin-
maz yiki ya da kurabilir. Ancak paydag
KENDI PAYI UZERINDE gegit, Ust hakki
gibi dijer paydaslara zarar verecek hak-
lar kuramazlar. Buna kargin paydaslar-
dan birinin komsu tasinmaz Uzerinde
KENDI PAYI LEHINE gecit hakk tesis
ettirmesi mimk{ndir. Zira bu durumda
fiili olarak kullanilan kisim komgu tagin-
maz Uzerinde gergeklesmektedir. Bu
halde dider paydaslarin zarara ugramast
s6z konusu olmaz. Bu nedenle A, B ve
C'nin iznini almaksizin komsu taginmaz
tizerinde kendi pay lehine bir gecit irti-
faki elde edebilir. Payh malin 6zgilendi-
@i amacin degistiriimesi, korumanin ve-
ya olagan sekilde kullanmanmn gerekli
kildigl dlgliyll asan yap islerine girigil-
mesi veya payl mahn tamam lzerinde
tasarruf iglemlerinin yapiimasi, oybirligiy-
le aksi kararfastinlmis olmadikga, bitin
paydaglann kabuline baghdir. Bu ne-
denle misterek tasinmaz Uzerinde bir
ipotek kurutabilmesi icin oy birligi gere-
kir. Ayni gekilde A, B ve C oybirlidi ile
karar almadikga, kendileti tarafindan
mesken olarak kullamlan misterek mal,
isyeri olarak kiraya verilemez. TMK
m.68Y/f.2 uyarinca her paydas payl
millkivet konusu esyanin kulianilabilirli-
ginin ve dederinin korunmas: igin zorun-
lu olan ybénetim islerini yapmak ve ge-
rektijinde mahkemeden buna iligkin dn-

lemlerin alinmasini istemek hakkina sa-
hiptir. Bu nedenle A, tasinmaza yapilan
tecaviizler nedeniyle diger paydaslann
onayini almadan tek basina zilyetlik da-
vasi agabilir. G
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Miilkiyet ve Kapsami (Butinleyici Parga-Eklenti) /Milkiyet Cegitler: {Payh Milkivet-Elbirligi Millkiyet])

102. Ekienti ile ilgili asadidaki ifade-
lerden hangisi dogrudur?

A) Eklenti taginir veya taginmaz bir
mal olabilir.

B) Taraflar aksini kararlagtirmadik-
¢a, taginmazin rehni eklentiyi de
kapsar.

C) Tasinmazin eklentileri tapu ki-
tagunidn serhler hanesine kay-
dedilir.

D) Asil seyin maliki her durumda
ekientinin de malikidir,

E) Eklenti, asil seyden aynimadik-
¢a, ayri bir ayni hak konusu
olamaz.

(2002-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Eklenti {teferruat} malikin anlagi-
labilen arzusuna veya vere| adetlere go-
re igletiimesi, korunmas| veya yarar sagj-
lamasi igin asil geye sirekli olarak 6zgii-
lenen ve kullanimasinda birlestirme,
takma veya baska bir bigimde asil gseye
bagh kiinan tagimir maldir. Eklenti bi-
tOnleyici parcadan farkh olarak bagim-
sizhgm korur. Eklentinin ézellikleri sun-
lardir; Sadece taginir mailar eklenti ola-
rak dederlendirilebilir. Tasinmazlar ek-
lenti olamaz. Bu nedenle bir evin bahge-
sinde bulunan havuz eklenti dedildir. D1
bagliik olmalidir. Bu bagliik ¢ok ya da
az olabilir. Ornegin deniz kiyisinda bulu-
nan ve iple kapiya bagh bulunan kayigin
lokanta ile badhhd! ¢ok, buna kargilik
Gzerinde hizmetinde kullanddidi belirle-
nen kregin adinin yazili oldugu servis
aracinin bagdlig) azder. Orneklerdeki ka-
yik ve krese ait arag eklentidir. Ozgle-
me olmalidir. Ozglieme yerel adetlere
veya malikin anlagiiabilen arzusuna gére
tayin edilir. Butlnleyici parcayr belirle-
mede malikin anlasilabilen arzusunun
dnemli olmamastna kargin eklentiyi be-
lirlemede bu kriter énem tasir. Eklenti
asll seyden badimsiz bir hakkin konu-
sunu olugturabilir. Bir esyaya iligkin ta-
sarruflar, aksi belirtiimedikge onun ek-
tentisini de kapsar. Eklentinin asil sey-
den ayrilmast eklentinin bu vasfini etki-
lemez, Coee i
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103. Bir tarlaya egit paylarla malik olan
A, B ve C arasinda son glnlerde
beliren anlagmaziik 0zerine, A ken-
di paymn D'ye satar ve fapuda tes-
cilini gergekiestirir.

Bu olaya gbre, agagidaki ifade-
lerden hangisi dogrudur?

A) B ve C'nin onay: clmadan A'nin
yapti§i islem gecersiz olup ta-
puda D lehine yoisuz tescil
olusmustur,

B) B ve C, payh miikiyetten kay-
nakianan yasal 6n alim hakkina
sahiptir ancak bu hakkin sadece
birisi tarafindan kullanilabilmesi
mimkiindir.

C) A, kendi payini D'ye iradesi ile
degil de A’'min borglar sebebiyle
gergeklestirilen cebrT  arttirma
sonucu satmig olsa bile dider
paydaslar yasal 6n ahm hakla-
rint kullanabilirler.

D} Yasal 6n alim hakki D’ye karsi,
B veya C'nin yapacadl varmasi
gereken bir irade agiklamas: ile
kullandir.

E) Yasal 6n alim hakkinin kulla-
niimasi, Uc¢ ay ve iki yilhkhak
dustiriicl slirelere tabi tutulmug-
tur.

{2012-Avukatlar gin idari
Yargi Hakimlik)

Cevap: Paylh maliklerden her biri kendi
payini {iclinc bir gsahsa satabilir. Bu sa-
tig istemi igin diger ortaklarm onayinin
alinmasi gerekmez. Yasal 6n alim hak-
kina sahip olan maliklerden her biri bu
hakkini digerinden bagimsiz olarak kul-
lanabilir. Cebri satiglarda yasal &n alim
hakk: kullanilamaz. Yasal on alm hak-
ki yeni malike karg ileri strtlebilmesi
icin tapu katuglne serh verilmesine ge-
rek yoktur. Zira bu hak dogrudan kanun-
dan kaynaklanmaktadir. On alim hakki
dava agilarak kullanilir,

On altm hakkimin satisin hak sahibine
bildirildigi tarihten itibaren 3 ay igerisinde
kullaniimasi gerekir (TMK m. 733/son
fikra). Satistan once 6n alm hakkinda
feragat edilebilir. Belirli bir satista &n
alim hakkini kullanmakian vazgecmek
resmi sekle tabi dedildir. Adi yazili sekil
yeterlidir (TMK m. 733). Onalim hakkinin
kullanidabilmesi igin payin kismen devri
de yeterlidir. evig
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Alim Hakki - On Alim Hakki / Onalim Hakkinin Kurulmasi-Serhi-Kapsami

104. M'nin tasinmazi Uzerinde A lehine
bir alim hakki kurulmusg ve bu hak
tapuya serh verilmigtir. M, sonra |
lehine bir ipotek hakki kurmus ve
daha sonra tasinmazi B'ye satip
devretmistir.

Bu olayla ilgili asagidaki ifade-
lerden hangisi dogrudur?

A) Alim hakkinin tapuya serh ve-
rilmesi icin M’nin yazili serh is-
temi gerekli ve yeterlidir.

B) Alim hakki kisisel bir hak oldu-
dundan A, bu hakkini sadece
M’ye karsi ileri stirebilir.

C) Alim hakkini B'ye kars! kullanan
A'nin P'ye karsi tapu sicilinin dii-
zeltilmesi davasi acip, | lehine
kurulmus olan ipotek hakkini
sildirmesi mimkandr.

D) A’nin alim hakkini B'ye karsi ile-
ri  slrebilmesi serhin ikinci
(munzam) etkisi sonucu mim-
kinddr.

E) Alm hakkinin serhi en fazla 5
yillik bir stire igin mimkinddr.

(2006-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Kigisel haklarin serhi iki etki ya-
ratir. Birincisi esyaya baglh borg etkisi;
ikincisi munzam etkisidir. Alim hakki hak
sahibine tek tarafli iradeyle taginmazin
alicisi olabilme yetkisini veren yenilik
doguran bir haktr. Ahm sézlesmesi
resmi sekle tabidir (BK m.213). Tapu kii-
tigtine serh verilen alm ve geri ahm
haklari, serhte belirtilen stire iginde her
malike kargi kullanilabilir (TMK m.
736/f.1). Serh igin taraflarin yapacaklar
serh anlasmasinin bulunmasi zorunlu-
dur. Serhin etkisi, her durumda, serhin
verildigi tarihin Ozerinden on yIl gegmek-
le sona erer (TMK m.736/f.2). Alm hakki
tapuya serh edildiginden B’ye karsi bu
hak ileri siirtlebilir ve | lehine kurulmus
olan ipotek hakkinin silinmesi saglanir.

105. A, B, C ve D payli mulkiyete tabi bir
bugday tarlasinin paydaslandir.
Paydaslardan A, diger paydaslara
haber vermeden kendi payini E'ye
devreder ve tapuda tescili gergek-
lestirir. Bu arada paydaslardan C,
kendi payl Uzerinde F lehine intifa
hakki kurar.

Bu olayla ilgili asagidaki ifade-
lerden hangisi dogrudur?

A) B, C ve D'nin rizasi olmadan A,
payini E'ye devredemez.

B) A, B ve D'nin rnizasi olmadan C,
payl Uzerinde F lehine intifa
hakki kuramaz.

C) B, C ve D, E'ye kars! yasal 6n
alim haklarini kullanabilirler.

D) Yasal 6n alim hakkinin E'ye
kargi kullanilabilmesi serh ve-
rilmis olmasina badlidir, serh
verilmediyse kullanilamaz.

E) Yasal 6n alim hakkinin sicilin
diizeltiimesi davasi agilmak su-
retiyle kullaniimasi gerekir.

(2010-Idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Yasal 6n alim hakki, payl malik-
lere, paydaslardan birinin payinin ta-
mamini veya bir kismini Gglincti kigiye
satmasi halinde bu hisseyi ayni satis
kosullarinda alma hakki veren bir haktir
(TMK m. 732). Yasal 6nalim hakki, payl
mulkiyetin devami siiresince s6z konu-
sudur. Payli milkiyet sona erince, éna-
lm hakki da sona erer. Yasal 6nalim
hakki, sadece payin dglncl bir kigiye
satig! halinde dogar. Buna goére B, C ve
D, E’ye karsi yasal 6n alim haklarini kul-
lanabilirler. Paydaslar arasindaki satista
yasal énalim hakkinin kullaniimasi séz
konusu olmaz. Payin bagislanmasi, ceb-
ri arttirmayla satisi halinde de paydasla-
rin yasal ©6nalim hakkini  kullanma
imkani yoktur. Bu hak satigin, alici veya
saticl tarafindan noter kanalyla hak sa-
hibine bildirilmesinden itibaren 3 ay ve
herhalde satisin Gzerinden 2 yil igcinde
kullamimalidir (TMK m. 733/f.3-4). Bu
sire iginde kullaniimayan hak duser. Iki
yillk stire yapilan pay satis tarihini izle-
yen ginden baglar.
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Alm Hakki - On Alim Hakki / Onalim Hakkinin Kurulmasi-$erhi-Kapsami

Bir pay satisinda yasal énalim hakkini
satigin  bildiriimesinden itibaren 3 ay
iginde kullanmayan paydag, sadece o©
satig dolayisiyla énalim hakkini kullan-
ma imkanin kaybedey, tiavan O

106. Yasal &énalim hakk ile ilgili ola-
rak asagidaki ifadelerden hangisi

yanhstir?

A} Yasal 6nalim hakkinin yeni ma-
like karst deri sUrilebilmesi icin
tapu kitGgine serh verilmesine
gerek yoktur.

8) Cebri artirmayla satiglarda éna-
iim hakk kullanilamaz.

C) Onalim hakki aliciya kars dava
acitarak kullanifr,

D) Onalim hakkinin hak sahibinin
satigl 6grendidi tarihten itibaren
3 ay iginde kullaniimasi gerekir.

E) Payin paydaglara satiimas du-
rumunda onalim hakks kuilani-
lamaz

(2002-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Yasal 8n alim hakki, payl malik-
lere, paydaglardan birinin payinin ta-
mamini veya bir kismint Oglnct kisiye
satmas! halinde bu hisseyi ayn: satig
kosullarinda alma hakki veren bir haktir
(TMK m. 732). Yasal 6nalim hakki, payll
milkiyetin devam siresince séz konu-
sudur. Payll milkiyet sona erince, éna-
hm hakki da sona erer. Yasal Snalm
hakki, sadece paymin Uglncl bir kigiye
satigt halinde dogar. Paydasiar arasin-
daki satista yasal snalim hakkinin kulla-
nilmas! séz konusu cimaz. Sdziesme-
den dofan &nalim hakki ancak tapuya
serh verildidi takdirde egyaya bagh borg
iliskist kurdugu halde yasal 6nahimda bu,
kanun geredgi mevcuttur. Payin bagis-
lanmasi, cebri artfirmayla satig! halinde
de paydaglann yasal 6nalim hakkini kul-
tanma imkéni yoktur. Bu hak satisin, aii-
cl veya satict tarafindan noter kanaliyla
hak sahibine bildiriimesinden itibaren 3
ay ve herhalde satisin Uzerinden 2 wil
iginde kullandmalidir (TMK m. 733/4.3-4).

Bu siire iginde kullamimayan hak disger.
fki yillk stre yapllan pay satis tarihini
izleyen giinden baslar. Bir pay satisinda
yasal ¢nalim hakkini satigin bildiriime-
sinden itibaren 3 ay iginde kullanmayan
paydas, sadece o satig dolayisiyla 6na-
iim hakkini kullanma imkanini kaybeder.
Yoksa dnalim hakkl sona ermez. Yasal
dnalim hakkindan, resmi sekilde yapila-
cak bir stzlesmeyie ve tapuya serh ve-
riimesi suretiyle feragat edilebilir. Buna
&n ahm hakkindan feragat denir. Ote
yandan, yalniz bir paydas da bir satigta
onalim hakkini kullanmaktan vazgegebi-
iir. Buna da 6nalim hakkini kullanmaktan
vazgecme denir. Belirli bir satista 6n
alim hakkini kullanmaktan vazgegmek
adi yazili sekle tabidir ve satigtan 6nce
veya sonra yapilabilir, G O
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107. Agadidakilerden hangisi,

iyl ni-
yetle fasimir mal kazanmanin
kismen korundugu héller arasin-
dadir?

A) Bir mali; agik artirmadan, pa-
zardan veya benzeri egya satl-
lan yerlerden alma

B) Sahibinin elinden nzas: ile gikan
mallarin iktisabi

C) Calinmig veya kaybedilmig mal-
larin iktisabi

D) Emtia senetlerinin iktisabt

E) Para ve hamiline yazili senetle-
rin ikiisah

(2012-Idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Bu tasinir, acik artirmadan veya
pazardan ya da benzeri esya sataniar-
dan iyiniyetle edinilmig ise; iyiniyetli bi-
rinci ve sonraki edinenlere kargi taginir
davasi, ancak Odenen bedelin geri ve-
rilmesi koguluyla agilabilir (TMK m.989).
Bu ihtimalde iyiniyetin kismen korundu-
gu haller arasinda sayllmaktadir.

108. A'ya ait 5 ton nohut ile B'ye ait 10
ton nohut, yapilan bir yanhislik so-
nucu ayni anda C’nin ambarina bo-
saltifmistir.

Buna gore, agadidaki ifadelerden
hangisi dogrudur?

A) 15 ton Gzerinde A ve B'nin payh
mulkiyeti séz konusu olur.

B} 15 ton C'nin mulkiyetine geger.
C) 15 ton Uzerinde A ve B'nin el
birligi halinde millkiyeti dogar.

D) 15 ton Uzerinde A, B ve C payl

mulkiyete sahip olur.

E) 15 ton tizerinde A, B ve C'nin el
bidigi hélinde milkiyet hakki
dogar.

(2008-Idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Birden gok kisinin taginur maliarn
6nemli bir zarara ugrattimadan veya ag|-
rt bir emek ve para harcanmadan ayril-
mayacak gekilde birbiriyte birlegsmig veya
karigmigsa o kKigiler, yeni sey lzerinde
kendi taginirlarinin birlesme veya karg-
ma zamanindaki degerleri oraninda pay-
I milkivete sahip olurlar (TMK m.
776/f.1). Bir tagmir diger bir tasinirla
onun ikincil nitelikte buttinleyici pargasi
olacak gekilde kansir veya hirlegirse;
egyanin tamami, ana parganin malikine
ait olur (TMK m.776/f.2). Buna gtre 15
ton Ozerinde A ve Bnln payh milkiyeti
s6z konusu olur. :
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- intifaH

109. Bir bir kisiye bagkasmna ait arazi-
deki yapimin (ingaatin) maliki ol-
mak yetkisini veren irtifak hakki-
na ne ad verilir?

A) Intifa hakki

B) Ust hakki

C) Irtifak hakki

D) Mecra irtifaki
E) Taginmaz yiki

(2014-Avukatiar igin idari
Yargi Hakimlik)

Cevap: Ust hakki, bir kisiye baskasina
ait arazideki yapiin (insaatin) maitki
olmak yetkisini veren bir irtifak hakkidir.
Bafiimsiz bolimler tzerinde ayrica Ust
hakki kurulamaz (TMK m.726/soh).

110. Agagidakilerden hangisi, tagin-
maz iizerinde intifa hakkinin so-
na erme sebeplerinden biri de-
gildir?

A) Kamulastirma

B) Cebri icra

C) Mahkeme karan

D) Taginmazin kismen yok olmasi

E} Oliim ve tizel kisiligin sona er-
mesi

(2012-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Intifa hakki, konusunun tama-
men yok olmas| ve taginmaziarda tesci-
fin terkini; yasal intifa hakki, sebebinin
ortadan kalkmasiyla sona erer. Sirenin
dolmas! veya hak sahibinin vazgecmesi
ya da olumil gibi dijer sona erme se-
bepleri, tagsinmazlarda malike terkini is-
teme yetkisi verir. Intifa hakki, gergek
kisilerde hak sahibinin Slimi; tizel kigi-
lerde Kararlastirilan srenin dolmasi, si-
re kararlastirimamigsa kisilidin ortadan
kalkmasiyla sona erer. Tlzel kigilerin
intifa hakki, en ¢ok yiz yil devam edebi-
lir. Malik, yararlanilamayacak derecede
harap olan intifa konusu mal yararlani-
lacak bale getirmekle yukimil degildir,
getirirse intifa hakkl yeniden kurulmus
olur. &
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irtifak Haklari / Stikna (Oturma) Hakki / intifa Hakki / Gecit irtifaki / Su irtifaki / Ost Hakki

111. M, tarlasi tizerinde [ lehine bir in-
tifa hakki tammistir. i'ye taninan
bu hak kapsaminda, asagidaki
ifadelerden hangisi yanhstir?

A) |, tarlanin zilyedi olur.
B) I, tarlayi kendisi ekebilir.

C) |, tarlada yetigsen ve toplanmig
trdinlerin maliki kabul edilir.

D) |, tarlayi kiraya verebilir.

E) I, tarla Uzerinde arkadasina
oturma hakki taniyabilir.

(2011-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Intifa hakki sahibi, hakkin konu-
su olan mall zilyetliginde bulundurma,
yénetme, kullanma ve ondan yararlan-
ma hakkina sahiptir (TMK m.803). Bu-
nun sonucunda elde edilen gelir intifa
hakki sahibine aittir. Buna gore |, tarla-
nin zilyedi olur. I, tarlay! kendisi ekebilir,
tarlada yetisen ve toplanmig Uriinlerin
maliki kabul edilir. I, tarlay: kiraya verebi-
lir. Ancak intifa hakki sahibi esya tizerin-
de sinirli ayni hak tesis edemez.

irtifak Haldar
Sahibinin Belirlenme Sekline Gore Yararlanmanin igerigine Gére
a) Kisisel irtifaklar a) intifa hakki
intifa hakki Oturma hakk b) Oturma hakk

b) Esyaya bagli irtifaklar c) Kaynak hakki

d) Gegit hakki

e) Manzara kapatmama irtifaki

(diger irtifak haklar)
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Irtifak Haklar / Sikna {Oturma) Hakki / intifa Hakl / Gegit ietifak / Su irtifaki / Ust Hakki

112. A, arsasi Uzerinde B lehine 5 katl
bir otel yapmast igin 50 yili@ina bir
tist hakki kurmustur. Taraflarin ara-
jarindaki anlagmaya goére Ust hakki
sahibi, arsa malikine ayda 50 mil-
yon TL tdeyecektir. Bu slrenin so-
nunda B'nin, A'nin arsasina kazan-
dirdid degerin karsthii olarak 20
bin Dotar karsihgt Turk Lirasi &de-
yecedi de sdzlesmede kararlagti-
nimistir. Bu arada st hakks Gzerin-
de C lehine bir ipotek hakki kurul-
mustur. Tam bu hususlar irtifak
soztesmesinde belirtiimistir.

Olayla ilgili agagidaki ifadelerden
hangisi dogrudur?

A) Bagkalanna devredilmeyecedi
kararlaghinlan Ost hakki, tapu
kiitiganan ayrt bir sayfasina ta-
sinmaz olarak kaydedilebilir.

B) B, arsa Uzerine 5 kath degil de
10 katlt bir otel inga etmig olur-
sa, A'min, Ost hakkinin kendisi-
ne gegmesini talep hakki vardir.

C) A, arsasini U'ye devretiiginde, B
tasinmaz Uzerinde ingaat yap-
ma hakkint U'ye karsi ileri sil-
remez.

D) 50 yilin sona ermesiyle, 6den-
mesi Kkararlagtinlan bedelin {st
hakki sahibine édenmesine ipo-
tek hakki szhibi olan C, itiraz
edemez.

E) 50 yihin dolmasiyla Gst hakke
sona erse bile, ipotek hakki so-
na ermez.

(2003-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Ust hakki, bir kisiye bagkasina
ait arazideki yapimin (insaatin) mafiki
olmak yetkisini veren bir irtifak hakkidir.
Bagimsiz bolumler Uzerinde ayrica Ust
hakk: kurulamaz (TMK m.726/son). Bir
binanin bash basina kullaniimaya elve-
rish bagimsiz bélumleri Gzerinde kat
miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmasi Kat
Miilkiveti Kanununa tabidir. Ust hakki
bafimsiz bir hak olarak en fazla yiz yil-
Ik bir sOre igin kurulabilir {TMK m.
836/f.1).

Ust hakki suresi, sUrenin dorite Ugliik
pélimil sona erdikten sonra miteaddit
defalar uzatilabilir. Bu konuda dnceden
yapilan taahhiitler gegersizdir. Ust hak-
kinin igerik ve kapsamiyla ilgili olarak
resmi senetie yer alan, dzellikle yapmnin
konumuna, sekline, niteligine, boyutlari-
na, Gzgitenme amacina ve lzerinde ya-
pi bulunmayan alandan faydalanmaya
ligkin sozlesme kayitlari herkes igin
baglayicidir (TMK  m.B27).A, arsasini
Uye devrettifinde, B taginmaz tizerinde
ingaat yapma hakkint U'ye kars! ileri sii-
rebilir. Ust hakkl sahibi yetkilerinin sini-
rint agir bir bicimde asarsa, arazi maliki
Gst hakkinin ona bagh bétin hak ve yi-
kuimlOitkleri ile birlikte slresinden Once
kendisine devrini isteyebilir. Bu hakkin
kullanilabitmesi igin arazi malikinin mal-
kiyetine katilacak yap|lar icin uygun be-
del ddemesi gerek;r Ust hakki sahibi-
nin yikamlaioklerine aykirn davranmasi
halinde sozlesmede malik lehine sakl
tutulan, {ist hakkini séiresinden tnce so-
na erdirme veya devrini isteme yetkist,
sliresinden once devir istemine iligkin
hilkiimlere tabidir (TMK m.833). Bu ne-
denle B, arsa Uzerine 5 katli degdil de 10
kath bir otel insa etmis olursa, A'nin, Ust
hakkinin kendlsme gecmesini talep hak-
ki vardir, ¢ g

2 OGUZMAN/SELIGT 5.642
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irtifak Haklari / Sitkna (Oturma) Hakki / Intifa Hakki / Gegit Irtifaki / Su Irtifaks / Ost Halda

113. Asadndakilerden hangisinin var-
i1 bir st hakkinin bagimsiz ve
siirekli hak niteligini kazanmasi-
nt engeller?

A) Belli bir taginmaz lehine kurul-
mus olmas)

B) Tapu katugtinde irifaklar sttu-
nuna tescil edilmis olmasi

C) Ust hakkinin 30 yil stire ile ku-
rulmug olmasi

D} Hak sahibinin talebi ile tapu ki-
tigunde ayn bir sayfaya kayde-
dilmis olmas|

E) Devrinin yasaklanmanug olmasi

(2002-idari Yarg) Hakimlik)

Cevap: Bir kimsenin tasinmazi lizerinde
veya altinda bir ingaat yapmak veya
mevcut bir ingaatl muhafaza etmek yet-
kisi veren hakka (st hakkl denir. Ust
hakke bir taginmaz tzerindeki yapinin
arsa sahibine ait olabilecegine dair geti-
rilen kuralin istisnasidir. By irtifak hakki
aksi kararlagtinimadik¢a bagkasina dev-
redilebilir ve mirasc¢ilara geger. Ust hak-
kinin kurutmasina iligkin sézlegme, tapu
memuru taraftndan resmi sekilde yapiiir,
Ust hakki bagimsiz ve siirekli nitelikte
ise st hakki sahibinin istemi tizerine ta-
pu kiitddiine taginmaz olarak kaydedile-
bitir. En az 30 yil igin kurulan tist hakki
strekii niteliktedir. Bu hakkin belli bir ta-
sinmaz lehine kurulmasi iist hakkinin
bagmsiz ve surekh blr hak olma niteligi-
ni engeller. <

114. Agadidaki  irtifak  haklarindan
hangisi kesin olarak bagimsiz ve
slirekli hak olarak kurulamaz?

A) Alm hakki

B) Intifa hakki

C) Ust hakk

D) Kaynak hakki

E) Atis editimi hakk

(2001-idari Yargi Hakimiik)

Cevap: Taginmaz sayilarak kendilerine
Kitlkte badimsiz sahife agilan haklar,
devir ve intikal kabiliyeti olan kisiye bagl
irtifak haklandir. Esyaya bagl olan irtifak
haklar tapuya tagimmaz olarak kaydedi-
lemez. Bu nedenle intifa ve siikna hakk
higbir zaman badimsiz ve sirekli hak
olarak tapuya tag;lnmaz olarak tescil edi-
femez. - -

: Aym Hak-Mutiak Hak

. Ayni Hak-Mutlak Hak ve Esyava Bagh Borg Arasindaki Farklar -

Esyaya Bagh Borg

Aynl haklanin konusu esyadir. Bu nokta ayni
hakki diger mutlak haklardan ayirir, Buna gé-
re kisilik haklari ve velayet hakki, ayni hakiar-
dan ayrilir.

E§yaya baglt borglar, bir seye malik oldugu
icin kisivi yOkOmlGiuk altina soktugu igin nis-
bilik ifkesine istisna getirmektedir. Esyaya
bagh borglarda bir seye malik olunmas) borg
dogurmaktadir. Egyaya bagh borg ile ayni hak
arasindaki fark ise sudur; esyaya bagh borg
esyanin her yeni malikine karsi iteri striile-
bilirken, ayni haklar herkese kars: iler siirii-
febilir.
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115. Tasinmaz,
adina tescil edilmistir. Ayni adi ta-
siyan bagka bir kimse, gergek Ah-
met Kose kendisiymig gibi tapuda

tapuda Ahmet Kose

taginmazi Davut'a devretmis ve
onun adina gerekli tescil islemlerini
yaptirmistir,

Bu olaya gére, asagidaki ifade-
lerden hangisi dogrudur?

A) Davut, taginmazi derhal kazanir
zira tapudaki kayda iyi niyetle
glvenmisgtir,

B) Davut, bu taginmaz tescil ann-
da asla kazanamaz.

C) Davut, taginmazi ancak iyi ni-
yetli olmak sartiyla 5 yil sonra
kazanir.

D) Davut, adina kayith tasinmaz
ancak olagan(stl zaman agimi
yoluyla kazanabilir,

E) Davut, sicil zilyedi oldugu igin
adina kayitli tasinmazi 20 il
sonra kazanir.

(2012-Idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: Tapuda var olan tescil yolsuz-
dur. Zira gergek durumu yansitmamak-
tadir. Bu sebeple Davut tescil aminda
gercek hak sahibinden devir ve tescil
sadlamadigi igin millkiyeti bu gekilde ka-
zanamaz. TMK m. 1023 fapu siciline gl-
venen tglncil kigitler bakimindan geti-
rilmig bir imkandir. Olayimizda Davut,
tapu sicilindeki bir kayda glvenmis de-
gildir. Bu sebeple tescil aninda bu ta-
sinmazin mulkiyetini iktisap edemez.

116. Asagidakilerden hangisi, tescil
ilkesinin istisnalarindan biri de-

gildir?
A) Kamulagtirma
B) Miras
C) Nam-1 milstear
D) Cebriicra
E) Mahkeme karar
(2012-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: Tescil ilkesinin istisnalar (yani
tescile gerek olmaksizm milkiyet hakki-
nmin kazanildig haller) suniardir:

« Miras

»  Mahkeme kararl

« Cebriicra

« lsgal

»  Kamulastirma

+  Kisiligi sona eren tizel kiginin malla-
nnin - kamu  kurum  veya kuruluguna
gecmesi

- Vakfa dzgllenen mahn milkiyetinin
vakfa gecmesi

+  Mal rejimi sdzlegmesi sonhucu mey-
dana gelen miilkiyet degisikligi

«  Yeni arazi olusumu

« Ticaret ortakliklarinin birlegmesi.
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Taginmaz Mulkiyetinin Kazanilmasi

117. M'ye ait tapuya kayith bir tasinma-
zi, kendisini M gibi gésteren ve
sahte nifus clizdani ¢ikaran S, iyi-
niyetli U'ye satar ve tescil ettirir.

Bu olay ile ilgili agagidaki ifade-
lerden hangisi dogrudur?

A) U, iyiniyetli oldugu igin tescil
aninda tasinmazin milkiyetini
kazanir,

B) Unin taginmazin  miilkiyetini
kazanmasi icin 20 yil beklemesi
ve ardindan dava agmasi gere-
kir.

C) Taginmaza malik sifatiyla zilyet
olmak ve malik sifatiyla zilyetli-
gini davasiz, araliksiz 10 vyil
surdirmek kosuluyla U, 10 yil
sonunda tescilin yapildigi ilk
ginden gecerli olmak {izere
miilkiyet hakkini kazanr.

D) Taginmaza malik sifatiyla zilyet
olmak ve malik sifatiyla zilyetli-
dini davasiz, araliksiz 5 yil siir-
dirmek kosuluyla U, 5 yil so-
nunda miilkiyet hakkini kazanir.

E) U, iyiniyetli de olsa, M'nin rizasi
olmadidi icin taginmaz {izerinde
milkiyet hakkini kazanamaz.

(2011-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Olayda 8, sahte kimlik kullana-
rak U'ye satis yapmistir. U, iyiniyetlidir
ancak bu iyiniyet S'nin tasarruf yetkisi
olduguna iligkindir. TMK m. 1023 sadece
tapudaki kayitlara iligkin iyiniyeti korur.
Olayimizda U, tapudaki yolsuz tescile
degil; S'yve glivenmistir, Bu durumda
TMK m. 1023 korumasindan yararlana-
maz. Ancak iyiniyetli bir bigimde tasin-
maza malik sifatiyla zilyet olmak ve ma-
lik sifatiyla zilyetlifini davasiz, araliksiz
10 yil surdiirmek koguluyla U, 10 yil so-
nunda tescilin yapildigi ilk giinden ge-
gerli olmak Gzere miilkiyet hakkini kaza-
nir.

118. Asagidakilerden hangisi tasin-
maz miilkiyetinin tescilsiz kaza-
nildign hallerden biri degildir?

A) Mahkeme ilami

B) Mirasin gegmesi

C) Cebriicra

D) Olaganusti zamanagimi

E) Belli mal vasiyeti

(2006-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Tasinmaz milkiyetinin tescilsiz
kazanildigi haller gsunlardir:
*  Mahkeme ilami
= Miras
*  Cebriicra
e Zamanagimi,
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Tasinmaz Miilkiyetinin Kazanilmasi

119. Ozel milkiyete elverigli tapusuz
ve sahipsiz bir arazinin milkiyeti
agagidakilerden hangisiyle kaza-
nilir?

A) Adi zamanagimiyla

B) Isgalle

C) Kamulagtirmayla

D) Olaganiistli zamanagimiyla
E) ihrazla

(2001-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: Ozel miilkiyete elverigli tapusuz
ve sahipsiz bir arazinin mulkiyeti ancak
fevkalade (olagan Ustl) zamanagimiyla
kazamlabilir. OlaganistG zaman agimiy-
la milkiyetin kazanitmasina iligkin genel
bilgiler sunlardir;

Tapu kitiigine kayith olmayan bir ta-
sinmazi,20 yil slreyle davasiz ve aralik-
siz malik sifatiyla zilyetliinde bulundu-
ran kisi, o taginmazin tamami, bir parga-
st veya bir payi Uzerindeki milkiyet hak-
kinin tapu kitigtne tesciline karar ve-
rilmesini isteyebilir. Tapuda kayiill olsun
veya olmasin ancak &zel millkiyete elve-
rish tasinmazlarda olaganistl zamana-
simi s6z konusu olabilir. Orta mallari,
hizmet mallari, ormaniar, harman yeri,
kéy hayvanlarinin sulanmasina mahsus
yerler, ozel miulkiyete tabi olmayan
meralarda oladanistl zamanagimi ile
kazanma s8z konusu olamaz.

Ayni kosullar altinda tapu sicilinden ma-
likin kim oldugu anlagilmayan veya 20
yil énce dimig veya 20 yil dnce gaipligi-
ne karar verilmis bir kimse adina kayili
taginmazin tamami, bir pargasi veya bir
payl Ozerindeki miulkiyet hakkinin tapu
kitugiine tesciline karar verilmesini iste-
yebilir. Eger taginmazin bir maliki yoksa
burada kazandinci zamanagimi ile ka-
zanmaya ihtiyag yoktur. GUnka sahipsiz
fakat tapulu taginmazlarin, isgal yoluyla
kazanilmasi mimkindar. Malikin 20 yi
tnce olmis olmasi veya 20 sene 6nce
gaipligine karar verilmig olmasi iktisap
igin yeterli degildir. Bu sartlarin yani sira,
kayit malikinin mirasgilan da mirasgihk
belgesi ¢ikartip taginmazi kendi adlarina
tapuya kaydettirmemis olmahdriar.

Olaganiistll zamanagimi ile taginmaz
milkiyetinin kazaniminda, olagan za-
manasimi ile kazanimdan farkli olarak,
kiginin iyiniyeti aranmaz. Hak sahibi,
adina tescilin yapilmasini saglamak igin
tescil davas! acar. Tescil davas), hazi-
neye ve ilgili kamu tizel Kisilerine (kdy,
belediye) veya tapuda malik goziken
kimsenin mirascilarina kargi agiir. Da-
vanin konusu, mahkemece gazeteyle bir
defa ve ayrica taginmazin bulundugu
yerde uygun arag ve arailkiarla en az ¢
defa itan olunur. Kadastro Kanunu'na
gére; tapusuz taginmazlardan ayni ¢a-
lisma alani iginde bulunan ve toplam yu-
zélglimi sulu toprakta 40, kuru toprakta
100 dénlime kadar (40 ve 100 dénim
dahil) olan bir veya birden fazla tagin-
maz bakimindan zilyedligin ispati dzel
bir kayda tabi degildir; zilyedlik belgeler-
le veya bilirkigi ya da tanik beyanlanyla
ispat edilebilir. Son ilandan itibaren 0¢
ay iginde, kogullarm gergeklesmedigi
hakkinda itiraz olmaz veya olur da ye-
rinde gérilmez ise hakim tescile karar
verir. Olagan(std kazandiriet zamana-
simindan yararlanma sartlari bulunan
her zilyed, ayni sartiara sahip olan daha
énceki zilyedin zilyedlik slresini kendi
stiresine ekiemek yetkisine sahiptir.
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Taginmaz Milkiyetinin Kazanilmasi

120. Tagmmazlarin adi zamanagimi
(olagan zamanasimi) ile iktisabi
icin aranilan sartlara iligkin ola-
rak agagidaki ifadelerden hangisi

yanhshir?

A} Muikiyeti kazanilacak tasinmaz
tapulu veya tapusuz olabilir.

B) Tagimaz uUzerindeki  zilyetlik
malik sifatiyla olmaldr.

C) Taginmaz Uzerindeki zilyetlik 10
yI! stirmelidir.

D) Tasinmaz Uzerindeki zilyetlik
kesintisiz ve gekismesiz olmalt-
dir.

E) Taginmaz 0zerindeki
fyiniyetle strdirilmefidir,

(2001-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: Taginmazlarda adi zamanagimi
fle (olagan zamanagimiyla iktisap - sicile
dayali iktisap) iktisabin kosullar ve ge-
nel bilgiler sunlardir; Ancak tapuya kayit-
I, 6zel miilkiyete konu olan tasinmazlar
olagan zamanasimi ile kazanilabiiir. Ta-
puya kayit olmayan taginmaziarin ola-
gan zaman agimiyla miilkiyeti kazanma-
s1 86z konusu olamaz. Bu nedenle A se-
genegindeki ifade yanlistir. Gergek hak
durumuna uymayan bir tescil olmali, ya-
ni yolsuz tescil olmafidir. Adina yolsuz
tescil yapilan kimse, o tasinmaza malik
olmak iradesi ile 10 vil zilyet olmahdir.
Zilyetlik davasiz ve araliksiz olmalidr.
Zityetligi araliksiz devam etmesi mutlaka
ayni kisinin zilyetliginde devam etmesi
demek degildir. Zamanasimi kosullarina
sahip her zilyet kendisinden énce gelen
zilyedin slresini kendi sliresine ekleye-
bilir. Zilyedin zilyetliginin dolayh sekilde
devam etmesi de mimkindar. Ornegin,
sicilde malik gbziken kimse, tasinmazi
birine kiralayinca, kiracinin fer'i zilyetligi,
sicilde malik géziken asli zilyedin za-
managimindan yararlanmasina engel
oimaz. Fakat taginmaza malik sifatryla
bagka bir kimse (sicilde yazili olmayan
gergek malik veya bir gasip) zilyet ise,
sicilde malik gdziken kisi TMK m.
712'den yararlanamaz.

Zilyetlik

Keza, zilyellige dayanarak geri verme
davasi agma veya ziiyetligi idari yoldan
geri alma imkani devam ettigi siirece
zilyetlik gegici olarak kaybedilmis sayilir
ve zilyetlik davasi ile hakimiyet ele gegi-
rilirse zilyetlik kesintiye ugramamis sayi-
lir. Fakat zilyetlik davas| agma veya idari
yola bagvurma stiresi gegmisse zilyetlik
devamli olarak kaybedilmistir. Kaybedi-
len zilyetlik tekrar ele geciriince zama-
nagimi yeniden iglemeye baslar. Adina
yolsuz tescil olan zilyet iyiniyetli (tescilin
yolsuz oldugunu bilmemeli veya bilecek
durumda olmamalidir) olmalidir. TMK m.
712'den yararlanabilmek igin bu iyiniye-
tin bitin zamanagim stresince varhy
garttir. Tescil aninda iyiniyetli olmayan
mirasbirakanin mirasgilari iyiniyetii iseler
tagsinmazi olagan zamanasimi ile kaza-
nabilirter. Zamanagimi yoluyla kazanilan
milkiyet aslen kazanmilmis olur. Bu ka-
zanim geriye ylrlr. Yani yolsuz tescil
sanki yapidi§i anda gegerliymis gibi ka-
bul edilir, ©:euiy &
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Tasinmaz Millkiyetinin Xazandmas

Taginmaz milkiyetinin olafan zaman

1) 1} .Otaganustu zaman aglmlyia kazanmada
_'agimayla kazamilabilmesi . igin taginmazin taginmazin tapuya, kayith olup ofmama-
tapuya kayith olmas §artt|r (TMK_ sin. herhangl bir gnemi yoktur {TMK
m.712). o _m713).
2) Taginmaz - milkiyetinin blaéan zaman | 2} Dlaganustu zaman aslmlyia kazanmada
~agimiyla. kazaniabilmesi . zilyedin, 0 ta- _.zllyedin malik sifatyla davasiz ve araliksiz
sinmaza malik sifatiyla iyinivetli, davasiz olarak yirmi yd siireyle zilyet oimasi ye-
ve araliksiz on yi zilyet olmasi gerekir _terlidir. Ayrica lyiniyet aranmaz (TMK
(TMK m.712). m.713). - Ci
3) Taginmaz midkiyetinin olagan zaman 3) Olaganistl zaman asimiyla kazanma ka-
asimiyla kazanilmasi bir aslen kazanma- nunun  aradif -~ sartlarn tamam1andlg|
dir ve kanunun aracigl sartlar tamam- anda gergekie;:lr :
landig1 anda kendifiginden gergeklesir.
4) Taginmaz midkivetinin olagan zaman 4} Taginmaz milkiyetinin olaganistd zaman

asimiyla kazanilmasina, bagimsiz ve si-
rekli haklar da konu tegkil edebilir

“asimiyla kazaniabilmesi igin, tasinmaz

iizerinde ozel miltkiyetin tesisi mimkiin
otmalidir.
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121. A, kardesi B'nin H bankasina olan
ve cari hesap geklinde isleyen kredi
borcunu teminen, kendi tasmmazi
Uzerinde H bankasi lehine birinci
derecede 80.000 TL ite siirh bir
ipotek kurar. Ardindan kendisinin
aldidr 50.000 TL'lik bir ddiinct te-
minen C lehine ikinci derecede
50.000 TL'lik bir ipotek daha kurar.
A, C'ye ofan borcunu ddeyemeyin-
ce taginmaz 110.000 TL olarak pa-
raya cevrilir, H bankasinin alacag,
yan alacakiarla birlikte 100.000 TL,
C'nin ise 75.000 TL tutmaktadir.

Bu olay ile ilgili asagidaki ifade-
ferden hangisi yanhstir?

A) H bankasi lehine kurulan ipotek,
Ust sinir ipotegidir.

B) C lehine kurulan ipotek, anapa-
ra ipotegidir,

C) H bankas! birinci derecede ol-
dugu igin 100.000 TL' nin ta-
mamini alabilir.

D} C, alacagimin 30.000 TL'sini ipo-
tedin paraya cevrilmesi sonucu
alabilir.

E) Ipotegin paraya cevrilmesi so-
nucunda C, alacaginin tamami-
ni alamazsa Anin sahsi sorum-
luluguna gidebilir ancak H ban-
kasi alacadinin tamamini ala-
mazsa A'nin sahsi sorumlulu-
duna gidemez, B've bagvurmasi
gerekir.

(2011-idari Yarg Hakimlik)

Cevap: H lehine kurulan ipotek niteligi
geredi “Ost sinir ipotegidir’, C lehine ku-
ruian ipotek ise ana para ipotedidir. A,
bagkasinin borcu igin H lehine rehin te-
sis ettirmistir. Bu sebeple H ile B arasin-
daki borg iligkisine A taraf degildir. Buna
gbre A'min sorumluluju sadece rehin
verdigi malla sinirhdir. Bunun étesinde
sorumiulugu yoktur,

C lehine tesis edilen rehin bakimindan
ise durum farkhdir. A bu borg iliskisinin
tarafidir ve bu sebeple C'ye karsi tum
malvarhgi degerleriyle sorumludur. A, H
lehine tesis ettidi ipotek konusu borg ilis-
kisinin tarafi degildir. Bu sebeple A'nin
sorumliulufu sadece ipotek konusu ma-
lin satigindan elde edilecek tutar kadar-
dir, oo
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Rehin Hakki / ipotek / Taginur Rehni

122. M kendi taginmaz (zerinde, arka-
dagi A'nin ’den aldin 50 bin
YTLlik odiinct temin etmek (zere
60 bin YTL'lik bir Ust simir ipotedi
kurmustur. Uniin alacagmin tutan
yan alacaklarla birlikte 70 bin
YTLyi bulmustur. U, Aya karsi
rehnin paraya cevriimesi yoluyla
takip yaprustir ve rehinfi taginmaz
75 bin YTL'ye satilmistir.

Buna gére, aga(idaki ifadelerden
hangisi dodrudur?

A) Bir kisi, bir bagkasinin borcunu
temin etmek Uzere kendi tagin-
mazi UOzerinde Ust sinir ipotedi
kuramayacadindan bu ipotek
gegersizdir.

B) Ust sinir ipotedi yan alacaklars
ayrica temin ettiginden U, satig
bedelinden 70 bin YTL ahr.

C) Ust sinir ipotedinde M, tasin-
mazin deferi kadar sorumiu ol-
dugundan U satig bedelinden
70 bin YTL alir.

D) Ust sinir ipotegi sadece Ust tu-
tar iginde kalan asil alacadi te-
min ettifinden U, satig bedslin-
den 50 bin YTL alir,

E) Ust sinir ipotegi, st sinirin tuta-
1 icinde kalan yan alacaklari da
temin ettiginden U, satig bede-
linden 60 bin YTL ahr.

(2008-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: Ipotek taginmaz rehin tirlerin-
den biridir. |potege konu olacak tasin-
mazin, borglunun miulkiyetinde bulun-
mas| gerekmez. Bir kimsenin, bir bagka-
sinin borcunu temin etmek tzere kendi
taginmazi izerinde Ust sinir ipotedi kur-
masi mamkindar. lpotekli taginmazin
maliki borgtan sahsen sorumiu degilse,
alacaklinin édeme isteminin ona kargi
etkili olmasi, bu istemin hem borgluya
hem kendisine kargt yapilmig olmasina
baghdir. Ipotede konu olan alacak sona
erdiginde ipotekli tasinmazin maliki, ala-
caklidan ipotedi terkin ettirmesini isteye-
bilir. Olayda U lehine kurulan ipotegin
tar: Ust sirur ipotegidir.

Ust sinir ipoteginde ipotek bu st simnir
icinde kalmak kaydiyla yan alacaklar da
garanti altina alr. Buna gdre bu tagin-
mazin satigindan elde edilen sat|§ bede-
jinden 60.000 TL Uye verilir. ¢ :

123. A, bisikletini B'ye rehin vermig, B
de bunu Cye emanet birakmistir.
C, bisikleti iyi niyetli U'ye satip tes-
Hm etmistir.

Bu olayla ilgili asadidaki ifade-
lerden hangisi yanlistir?

A} A herhangi bir haktan yararla-
namaz, U iyi niyetli oldudu igin
bisiklet Gzerinde milkiyet hak-
kiny kazanir.

B) B emin sifatiyla zilyettir,

C) C emin sifatiyla zilyettir.

D) B'nin rehin hakki iyi niyetli ka-
zarmimdan etkilenmez.

E} A, ancak Bye ve Cye karsl
agacag davalarla ugradidi za-
rarl talep edebilir.

(2008-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: C ve B bisikleti emin sifatiyla
elinde bulunduran zilyetlerdir. Emin sifa-
tiyla zilyet, malikin mal kendi zilyetligini
devam ettirecedini umuduyla birakmig
oldugu kisidir'™®. Emin sifatiyla zilyetten
ayni hak kazanimi hukuken korunur
(TMK m.989). Bu kazanim sadece ayni
haklar igin mimkindur. Kisisel haklar bu
kazanimdan faydalanamaz. Emin sifa-
tiyla zilyetten ayni hak kazaniminin stz-
konusu oldugu hallerde, kazanilan ayni
hak diger sinirl ayni haklardan ari olarak
kazanilir. Bu |y1n|yet!e ayni hak iktisabi-
nin olumsuz etkisidir™. Bu nedenle D, iyi
niyetli ise saat rehin karsiigr veriimis ol-
sa bile saatin mulklyetml kazan;r Rehin
kesin olarak sona erer. :

2 OGUZMAN/SELICH, 5.08
4 SEROZAN Rona, Taginir Esya Hukuku, lstan-
bul-2001, 5.141
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Rehin Hakk: / Ipotek / Taginir Rehni

124. Bir bagkasinin borcu igin tagin-
mazim ipotek ettirmis olan M'nin
bu borcu alacakliya édemesi ig-
lemiyle asagedaki ifadelerden

hangisi yanhstir?

A) Ipotek ve alacak kendiliginden
sona erer.

B) M, alacakiinin yerine gectigin-
den borgludan alacagin kendi-
sine ddenmesini isteyebilir,

C) M, kendi taginmazi Uzerindeki
ipotek hakkina sahip olur.

D) Ipotek ancak M'nin rizasiyla ter-
kin edehbilir.

E) Ipotegin hikumleri askida olup,
bulundugu derece bos derece
olarak iglem gorar,

(2005-idari Yargi Hakimlik)

Cevap: Ipotek taginmaz rehin tirlerin-
den biridir. Ipote§e konu olacak tasin-
mazin, borglunun milkiyetinde bulun-
masi gerekmez (TMK m.881). Bu ne-
denle M'nin bagkasinin borcu igin kendi
taginmazi Uzerinde ipotek tesis ettirmesi
mamkindur, ipotekli tasinmazin maliki
borgtan sahsen sorumlu degilse, alacak-
inin ddeme isteminin ona karg etkili ol-
masi, bu istemin hem borgluya hem
kendisine kargi yapilmig olmasina bagh-
dir (TMK m.887). ipotede konu olan ala-
cak sona erdiginde ipotekli tasinmazin
maliki, alacaklidan ipotedi terkin ettirme-
sini isteyebifir (TMK m.883). Olayda M,
gahsi borglunun borcunu ddeyerek ka-
nunen halef olmustur. Ancak kanuni ha-
lefiyet gerefiince var ofan ipotek hikiim-
leri kendilidinden ortadan kalkmaz; ipo-
tek bu durumda M lehine askida kalir.

125. A, (’den % 20 faiz ile ddung aldigi
200.000 YTL'yi temin etmek Gzers,
noteri kandirarak dizenlettigi veka-
letnameyle kardesinin  faginmazi
tizerinde iyi niyetli U lehine 1. dere-
cede 400.000 YTLNk bir ipotek
kurmustur.

Olayla ilgili asagidaki ifadelerden
hangisi dogrudur?

A) U'niin alacagini temin eden re-
hin hakki, ancak bu alacagin iyi
niyet bir baskasina temlik
edilmesi durumunda korunur.

B) Tapu siciline guven itkesi gere-
gince, iyi niyetli U'nin alacak
hakki ve rehin hakki korunur.

C) U lehine kurulan ipotek gegersiz
oldugundan, bu ipotekle gilven-
ce altina almak istenen alacakta
gecersizdir.

D) U lshine kurulan ipotek meveut
ve miktart belli bir alacagi temin
ettifinden anapara ipotegidir ve
alacakla birlikte yan alacaklan
da temin eder.

E) Gegerli olarak kurulmus olan bu
rehin hakkina iligkin tescil ancak
U'niin rizasiyia terkin edilebilir,

(2005-idari Yargn Hakimlik)

Cevap: Noteri kandirarak sahie vekalet-
nameyle taginmaz tizerinde ipotek tesis
edilmistir. Bu nedenfe U fehine kurulan
ipotek gecersizdir. Bu ipotekle giivence
altina almak istenen alacak da gecersiz-
dir. Zira tapuda var ofan yolsuz kayit ne-
deniyle alacak hakk: ve rehin gecerli ha-
le gelmez. Ancak tapuda U adina var
olan kayit yolsuz oldufundan bu kayda
givenerek ayni hak kazanan Kigilerin
kazanimlarr TMK m.1023 uyarinca ko-
runacaktir, Ceene &
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126. Asagidakilerden hangisinde reh-
nin kurulmas: igin faraflar ara-
sinda adi yazih bir sdzlesmenin
yapiimas: gerekli ve yeterli olup
teslime gerek yoktur?

A) Yapi ipotedi
B) Senede baglanmamis alacakia-
rin rehni

C) Hamiline yazili senetlerin rehni
D) Gemi rehni
E) Hapis hakki

{2002-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: Kanundaki istisnalar diginda ta-
simirlarin rehninde rehin konusu malin
Zilyetliginin devredifimesi zorunfudur. Bir
bagka ifadeyle taginir rehninde teslim
kurucu bir unsurdur. Oregin A borcu
icin saati Uzerinde B’ye rehin hakki tesis
edecekse, saatin B'ye teslim edilmesi
gerekir. Saat A'da bulundudu sirece re-
hin hakkt kurulmus saydmaz. Ancak bu
kuralin bazi istisnalarl vardir. Kanunda
yer alan bu istisnai durumlarda rehin
hakkinin tesisi igin rehin konusu malin
teslimi yerine ilgili sicillere yazilir. Bu is-
tisnalar sunlardir;

+ Hayvan rehinleri

«  Gemi rehni

« Maden rehni

» Ticari igletme rehni

«  Sivil Hava Tagitlarl Rehni.

» Senede baglanmamig alacaklann
rehni igin yazih sézlegme gerekh ve ye-
terlidir. Teslime gerek yoktur. iawas ©

127. A, B'den % 50 faizle &ding aldif) 6
milyar lirayl temin etmek icin fa-
sinmazi Uzerinde B lehine 8 milyar
liralik bir ipatek kurmusgtur.

Olayla ilgili olarak agadudaki ifa-
delerden hangisi yanhstir?

A) Bu ipotek anapara ve yan ala-
caklari ancak 8 milyar liraya ka-
dar temin eder.

B) Bu ipotek bir anapara ipotegidir.

C) ipotek paraya cevrilince getirisi
ite B'nin alacad tam olarak kar-
silanamazsa, B, A'ya bagvurabi-
lir.

D) Alacak édenince bu ipotek B'nin
beyan: Gzerine terkin edilebilir.

E) Ipotegin kurulmasiyla birlikte
alacak balimindan zamanagimi
kesilmisg olur.

{2002-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: A’'nin B lehine kurdugu ipotegin
turd Gst smir ipotegidir. Ust sinir ipote-
dinde ipotek miktar e glivence altina
alinan miktar ayni degildir. Ust sinir ipo-
teginde ipotek anapara ve yan alacaklar-
la birlikte en fazla 8 milyarik kismi ga-
ranti altina alir. ipotek paraya gevirilince,
getirisi ile B'nin alacag tam olarak kargi-
lanamazsa, B, A'ya bagvurabilir. Geriye
kalan kisim igin B adi takip yollarina
bagvurabilir. Alacak Gdenince bu ipotek
ancak B'nin beyan Gzerine terkin edile-
bilir. Ipotedin kurulmasiyla birlikte alacak
bakimindan zamanasimi kesilmig olur.
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128. H, A’nin hamiline yazih hisse se-
netlerini galip U'ye rehin vermistir.

Bu olayta ilgili olarak agagidaki-
lerden hangisi dodrudur?

A) U, kétu niyetli de olsa, rehin

hakkini kazanir.

B) U rehin hakkin ancak iyi niyetli
ise kazanr.

C) A, Uye karsi 5 yil icinde dava
agmazsa, U rehin hakkin kaza-
nir.

D) U rehin hakkini iyi niyetli de, ko-
t0 niyetli de olsa kazanamaz.

E)} A, Hye kargi 1 yil icinde dava
agmazsa, U rehin hakkini kaza-
nir.

(2001-idari Yarg: Hakimlik)

Cevap: Tasinirlarda iviniyetli kazanimlar
emin sifatiyla zilyetten edinildigi takdirde
korunmaktadir. Hatta bu kazanimlarin
kapsami para ve hamiline senetlerde
genigtir Zira bu halde devreden kisginin
emln sifatiyla zilyet olmasi sarti da yok-
tur'®. Bir bagka ifadeyle zilyet, iradesi
d|§|nda elinden gikmis olsa bile, para ve
hamite yazili senetleri iyiniyetle edinmisg
olan kimseye kars! taginir davasi aga-
maz. Bu nedenle mall devreden hirsiz
dahi olsa senetter uzennde |ym1yetll ayni
hak kazanimi korunur. =

* OGBUZMAN/SELICH ¢.100

129. Kat Miilkiyeti Kanununa gére
asagidaki ifadelerden hangisi
yanlgtir?

A) Kat milkiyetine konu taginmaz-
da ortak alanlarda yapilacak in-
saat onarim bakimdan beste
dért gogunluk aranir,

B) Anayapinin dis duvarlarinin, ¢a-
tt veya daminin rekiam maksa-
diyle kiralanmasi gibi Gnemli
yénetim isleri ancak bitin kat
maliklerinin oybirligivle verecek-
leri karar Gzerine yapilabilir.

C) Kat malikleri bitin ortak yerlerin
bakim, koruma, giiglendirme ve
onarim  giderleri  toplanacak
avansa kendi arsa payi oranin-
da katiimakla yukimlidir

D) Giris katta oturan bir kat maliki
apartman ¢atisindaki bakima
iliskin masraflara katilmaz.

E) Isitma sisteminin merkezi sis-
ternden ferdi sisteme veya ferdi
sistemden merkezi sisteme di-
nistirilmesi, kat malikierinin
sayl ve arsa payl ¢ogunlugu ile
verecekleri karar {izerine yapihr.

(2015-idari Yargi Hakimlik)

Cevap:

Cevap: Kat maliklerinden biri, bitin kat
maliklerinin beste dérdiiniin yazili rizasi
olmadikea anagayrimenkuliin ortak yer-
lerinde ingaat, onanm ve tesisler, degi-
sik renkte dis badana veya boya yapti-
ramaz. Kat maliklerinden her biri arala-
rnda bagka trll anlasma olmadikga
kapici, kaloriferci, bahgrvan ve bekgi gi-
derlerine ve bunlar igin toplanacak
avansa esit olarak katdmakla yikimli-
dirler. Kat milkiyeti kanununa gére kat
malikleri ortak yerlerin giderlerine katil-
mak zorundadir. Asagida yazil yerler ve
seyler bu Kanun geredince her halde
ortak yer sayilir. Catilar da Kat Miilkiyeti
Kanununa gbére ortak yerlerden sayildi-
ginda giris katta oturan bir kat maliki de
kendi arsa payi oraninda giderlere ka-
tiimakla ylkimiiidar. Bu sebeple D se-
genegindeki ifade hatalidir,
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2007 yilinda Kat Milkiyeti Kanununda
yapilan degisiklige gore kat maliklerin-
den birinin istegi lizerine s yalitim,
1sitma  sisteminin yakit dénasamtl ve
isitma  sisteminin merkezi  sistemden
ferdi sisteme veya ferdi sistemden mer-
kezi sisteme dénistiriiimesi, kat malik-
lerinin sayl ve arsa payl ¢ofuniugu ile
verecekleri karar (izerine yapilir. Ancak
toplam ingaat alani ikibin metrekare ve
izeri olan binalarda merkezi 1sitma sis-
teminin ferdi 1sitma sistemine doénlsti-
riiimesi, kat maliklerinin say! ve arsa pa-
yi olarak oybirligi ile verecekleri karar
lizerine yapilir. Bu konuda yapilacak or-
tak iglerin giderleri arsa pay! oramina gé-
re ddenir. Anagayrimenkulin bir hakla
kayitlanmasi veya arsanin bdlinmesi ve
baliinen kismin miilkiyetinin bagkasina
devrolunmasi gibi temliki tasarruflar ve-
ya anayapinin dig duvarlannn, ¢ati veya
daminin reklam maksadiyle kiralanmasi
gibi énemli y&netim igleri ancak bitin
kat maliklerinin oyb:rllg!yle verecekter:
karar Uzerine yapilabilir. ¢ :
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